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OPINIA NIEZALEZNEGO
BIEGEEGO REWIDENTA

Dla Zgromadzenia Inwestordw ,Kompleksowe Rewitalizacje i Odbudowa Polskich Kamieric
Fundusz inwestycyiny Zamkniety Aktywow Niepublicznych”

Przeprowadzilismy badanic zataczonego sprawozdania finansowego ,.Kompleksowe Rewitalizacje
it Odbudowa Polskich Kamienic Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych®
{,Fundusz™) z siedziba w Warszawie, ul. Pankiewicza 3, na krdre sklada sie:

*  wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

*  zestawienie lokat wedlig stanu na dziefl 31 grudnia 2015 rokv wykazujace lokaty w
kwocie 50 232 tysigey ziotych;

* bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2015 roku, ktory wykazuje sume aktywow netto
w wysokosci 50 518 tysiecy ziotych;

* rachunek wyniku z operacji za okres od dnia 3 sierpnia 2015 roku do 31 grudnia 2013
wykazujacy ujemny wynik z operacji w kwocie 6 409 tysigcy zlotych;

®  zestawienie zmian w aktywach netto za okres od 3 sierpnia 2015 roku do 31 grudnia 2G15
roku wykazujace zwigkszenie aktywoéw netto o kwote 50 518 tysigey ztotych;

= rachunek przeplywdw pienigznych za okres od dnia 3 sierpnia 2015 do 31 grudnia 2015
roku wykazujacy zwickszenie stanu drodkéw pienigznych netto o kwote 810 tysiecy
ziotych

* noty obja¢niajace i informacja dodatkowa,

Zarzad ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyinych S.A.  (,Towarzystwo”) zarzadzajacy
Funduszem i reprezentujacy Fundusz,

Towarzystwo jest zobowigzane do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz zalaczony do
niego tist Towarzystwa do uczestnikdw funduszu spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z
dria 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, poin. zm.), zwanej
dalej ,,ustawa o rachunkowosei™ oraz rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007
roku w sprawie szczegolnych zasad rachunkowosci funduszy inwestyeyjnych (Dz. U, z 2007 roku
Nr 249, poz. 1859).

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnodci tego sprawezdania finansowego z
wymagajgcymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowo$ci oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa i finansows, jak tez
wynik z operacji Funduszu oraz o prawidlowoscei ksiag rachunkowych, stanowiacych podstawe
jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilis$my stosownie do postanowien:
1. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2. krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Bieghych
Rewidentow w Polsce,

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliémy i przeprowadziliémy w taki sposéb, aby
uzyskac racjonalna pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegdinose
badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Fundusz zasad (polityki)
rachunkowosei 1 znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajgce] mierze w sposéhb
wyrywkowy — dowodow | zapisow ksiggowych, z kidrych wynikaja liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i calo$ciowa oceng sprawozdania finansowego.

t  Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.
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Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a.

przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowe]
Funduszu na dzient 31 grudnia 2015 roku, jak tez jej wyniku z operacji rok obrotowy od 3
sierpnia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku,

zostato sporzadzone =zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci i wydanych na jej podstawie aktow wykonawczych, w tym z Rozporzgdzenia
Ministra Finansow z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie szczegoinych zasad rachunkowosci
funduszy inwestycyjnych,

zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

jest zgodne z wplywajacymi na tresé sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami Statutu Funduszu.

Zapoznalismy sig z listem Towarzystwa, bedacego organem Funduszu, skierowanym do
Uczestnikow Funduszu. Naszym zdaniem list ten uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach,
informacje, o kidrych mowa a par. 37 rozporzadzenia Ministra Finansdw z dnia 24 grudnia 2007
roku w sprawie szczegdinych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych, a zawarte w nim
dane wynikajace ze sprawozdania finansowego sa z nim zgodne.

Do sprawozdania finansowego dolgezone zostalo oswiadczenie Depozytariusza potwierdzajace
zgodnosc danych dotyczacych standw aktywow Funduszu, w tym zapisanych na rachunkach
bankowych | rachunkach papierow wartodciowych oraz pozytkdw z nich wynikajaeych
przedstawionych w sprawozdaniu finansowym Funduszu, ze stanem faktycznym.

Kluczowy biegly rewident:

Ireneusz Kurczyna

7

Nrewid. 10182

Kluczowy biegly rewidem przeprowadzajacy
badanie w imieniu:

K&F AUDIT sp. z 0.0.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowvch wpisany na listie podmiotdw
uprawnionych prowadzona przez  KIBR
pod ar ewidencyinym 2946 z siedziba
w Krakowie, ul Lowidskicgo 9.

Krakow, 8 kwiecien 2016 r.
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1. CZESC OGOLNA RAPORTU
1.1. Dane identyfikujgce fundusz

Fundusz prowadzi dzialalno$¢ pod nazwg ,Kompleksowe Rewitalizacje i Odbudowa Polskich
Kamienic Fundusz Inwestycyiny Zamknigty Aktywéw Niepublicznych” (,Fundusz”), fundusz
moze uzywal skrotu nazwy: ,KROPKA Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywéw
Niepublicznych” lub , KOPKA FIZAN",

Fundusz dziala pa podstawie:
¢ Ustawy z dnia 27 maja 2004 roku o funduszach inwestycyjnych (tekst jednolity Dz. U. z
2014 roku poz. 157 z péZn. zm. - dalej ,,ustawa o funduszach inwestycyinych™)
s  Statutu okreslonego w akcie notarialnym z doia 19 czerwea 2015 roku przed notariuszem
Igorem Soroka (Repertorium A nr. 4475/2015) z péiniejszymi zmianami. Ostatnia
zmiana statutu w dnin 11 stycznia 2016 roku (Repertorium A nr 172/2016),

Siedziba Funduszu miefci si w Warszawie, ul. Pankiewicza 3, fundusz zostal utworzony na czas
okres szedciu lat od jego utworzenia.

Fundusz 3 sierpnia 2015 roku zostal wpisany do rejestru funduszy inwestycyjnych prowadzonego
przez Sad Okrggowy w Warszawie pod numerem RFi 1177.

Fundusz posiada numer NIP 1070033761

Celem inwestycyjnym Funduszu jest wzrost wartodei Aktywéw Funduszu w wyniku wzrostu
wartodef lokat.

Wedlug stanu na dzied 31 grudnia 2015 roku Fundusz wyemitowal cztery serie Certyfikat6w
Inwestycyjnych:
* Seria A - 105 000 Certyfikatéw Inwestycyjnych
Seria B — 263 863 Certyfikatéw Inwestycyjnych
Seria C -~ 14 744 Certyfikatéw Inwestycyjnych
Seria D ~ 182 262 Certyfikatéw Inwestycyjnych

Ze wzgledu na pierwszy rok dzialalnodci wszystkie serie zostaly wyemitowane w 2015 roku.
Organami Funduszu sg: Towarzystwo craz Zgromadzenie Inwestoréw.

Organem zarzadzajacym Funduszu jest: ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.
(. Towarzystwo™) z siedziba w Warszawie prazy ul, Pankiewicza 3. Towarzystwo jest wpisane do
rejestru przedsigbiorc6w Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000290831,

Na dzieri wydania opinii Zarzad Towarzystwa dzialat w sktadzie:

Piotr Osiecki — Prezes Zarzadu

Fakub Ryba — Czlonek Zarzadu
Krezysztof Mazurek — Czlonek Zarzadu
Andrzej Zydorowicz - Czionek Zarzadu
Czcibor Dawid — Czlonek Zarzadu
Ryszard Czerwonka — Czlonek Zarzadu

* & & & & »

Depozytariuszem prowadzacym rejestrt aktywSw Funduszu jest mBank S.A. z siedziba w
Warszawie, ul. Senatorska 18 (,.Depozytariusz™).
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1.2. Informacje o zbadanym sprawozdaniu finansowym

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego , Kompleksowe Rewitalizacje
i Odbudowa Polskich Kamienic Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywéw Niepublicznych”
(..Fundusz”) z siedziba w Warszawie, ul. Pankiewicza 3, na ktére sklada sie:

*  wprowadzenie do sprawozdania finansowego,; :

*  zestawienie lokal wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku wykazujace lokaty w
kwocie 50 232 tysiecy ziotych;

* bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2013 roku, kiéry wykazuje sume aklyw6w netto
w wysokosci 50 518 tysiecy ziotych;

= rachunek wyniku z operacji za okres od dnia 3 sierpnia 2015 roku do 31 grudnia 2015
wyKazujacy ujemny wynik z operacji w kwocie 6 409 tysiecy zlotych;

*  zestawienie zmian w aktywach netto za okres od 3 sierpnia 2615 roku do 31 grudnia 2015
roku wykazujace zwickszenie aktywow netto o kwote 50 518 tysiecy zlotych;

* rachunek przepltywow pienieznych za okres od dnia 3 sierpnia 2015 do 31 grudnia 2015
roku wykazujgey zwigkszenie stanu srodkow pienigznych netto o kwote 810 tysiecy
zlotych;

*  noty objasniajace i informacja dodatkowa.

Sprawozdanie finansowe bedace przedmiotem badania zostalo podpisane z datg 8 kwietnia 2016
roku przez Zarzad Towarzystwa oraz osobg reprezentujaca podmiot, Ktéremu powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych.

Do sprawozdania finansowegoe zostal dofaczony List Towarzystwa do uczestnikow Funduszu oraz
O$wiadczenie Depozytariusza, o ktérych mowa w par. 37 ust. | rozporzadzenia Ministra Finanséw
z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie szczegdlnych zasad rachunkowosci funduszy
mwestyeyjnych (Dz. U, 2 2007 roku Nr 249, poz. 1859- dalej ,,Rozporzadzenie™).

1.3. Informacje dotyczgee przeprowadzonego badania

Badanie sprawczdania finansowego zostalo przeprowadzone stosownie do postanowien rozdziatu
7 ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz, U. z 2013 roku poz.
330 z pézn. zm. — dalej ustawa o rachunkowos$ci”) oraz krajowych standardéw rewizji finansowej
wydanej przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow,

Celem badania bylo wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem o tym, czy sprawozdanie
finansowe Funduszu za okres od 3 sierpnia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku, we wszystkich
istotnych aspektach, jest zgodne z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowesci oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansows, jak tez
wynik z operacji Funduszu.

W badaniu poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego postuzylismy sie metodami i
probami wiadciwymi dla rewizji finansowej. Przy ustalaniu wysokosci {poziomu) wskainikow
istotnosci zastosowano zawodowy osad bieglego rewidenta. To ustalenie obejmowalo rozwazenie
aspektow zarowno wartosciowych jak i ilociowych.

Celem badania nie bylo wykrycie mozliwych naduzyé, bledéw lub naruszen prawa.
Odpowiedzialnodé¢ za zapobieganie oraz wykrywanie bledéw oraz zapewnienie zgodnodci
dzialania z przepisami prawa i statutem Funduszu spoczywa na Towarzystwie,



K& F AUDIT Sp. z 0.0

Przedmiotem badania nie byly réowniez inne kwestie, ktore mogly wystapic poza sysiemem
rachunkowosdci Funduszu, lecz niemajaee wplywu na rzetelnos¢ i prawidlowoesé sprawozdania
finansowego,

Bepozytariusz w odwiadczeniu z dnia 8 kwietnia 2016 roku potwierdzi zgodnos¢ danych
dotyczacych standw aktywow Funduszu, w tym zapisanych na rachunkach bankowych i
rachunkach papieréw wartosciowych oraz pozytkow z nich wynikajacych przedstawionych w
sprawozdaniu finansowym Funduszu za okres od 3 sierpnia 20135 roku do 31 grudnia 2015 roku ze
stanem faktycznym:.

Zarzadzajacy Funduszem zalozyl z datg 8 kwictnia 2016 roku pisemne oéwiadczenie o
prawidlowosci, kompletnosci, rzetelnosci i jasnosci sprawozdania finansowego oraz ksiag
rachunkowych bedacych pedstawa jego sporzadzenia, ujawnieniv w sprawozdaniu finansowym
wszelkich zobowiazart warunkowych, a takze o kompletnosei ujawnionych do badania zdarzeni po
dacie sprawozdania finansowege, ktdre mogloby wplynaé w sposéb znaczacy na wartoéé danych i
inne informacje wykazane w sprawozdaniu finansowym.

Zarzadzajacy oswiadczyl, ze zgodnie z jego wiedza i przekonaniem przestrzegat przepisow prawa,
statutu Funduszu i detrzymywal warunkdéw zawartych uméw, istotmych z punktu widzenia
prowadzone| dziatalnodei Funduszu i jego kontynuacii.

Nie nastapHy ograniczenia zakresu badania. Biegly rewident uzyskat od Towarzystwa wszelkie
zadane o$wiadczenia, wyiasnienia i informacie.

1.4. Dane identyfikujgce podmiot uprawniony i kluczowego rewidenta przeprowadzajacego
badanie

Badanie sprawozdania zostalo przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 1} stycznia 2016 roku
zawartej pomigdzy ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestyeyjnych S.A. dzialajagcym w imieniu
funduszu ,,Kompleksowe Rewitalizacje i Odbudowa Polskich Kamieniec Fundusz Inwestycyjny
Zamknigty Aktywow Niepublicznych™ a firmg K&F AUDIT sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie,
adres ul. Lowinskiego 9, 31-752 Krakdw, wpisana na prowadzona przez Krajowa Rade Bieghych
Rewidentéw liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdai finansowych pod nr 2846.
Wyboru podmiotu  uprawnionege do badania sprawozdania finansowego dokonata Rada
Nadzorcza Towarzystwa zgodnie z art. 4 Statutu.

Badanic sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone przez kluczowego bieglego
rewidenta Ireneusza Kurczyne (nr ewidencyjny 10182) w siedzibie Towarzystwa oraz w siedzibie
podmiotu prowadzacego ksiegi rachunkowe Funduszu w dniach od 28 marca 2016 roku do §

kwietnia 2016 roku.

K&F AUDIT Sp. Z o.0. oraz biegly rewident Ireneusz Kurczyna potwierdzaja, ze speiniaja oni
warunki okreslone w art, 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieghych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2009 roku Nr 77, poz. 649 z p6in. zm.), do wyrazenia bezstronnei i
niezaleznej opinii o sprawozdaniu finansowym Funduszu.

\ 1.5. Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

> Byl to pierwszy rok dziatalnosci funduszu.
{

N
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2.  CZESC ANALITYCZNA RAPORTU

2.1. Kluczowe dane i wskaZniki finansowe

Ponizej przedstawiono wybrane dane finansowe i wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowa
Funduszu na dzien 31 grudnia 2015 roku, wyliczone na postawie dahych finansowyeh zawartych
w sprawozdaniach finansowych za okres od 3 sierpnia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku. Byt to

pierwszy rok dziatalnosei funduszu,

Lokaty (tys. 1)

Aktywa {tys. z)

Zobowigzania (tys. zt)

Aktywa netto {tys. zb)

Wartos¢ aktywow netto na certyfikat (zi)

Przychody z lokat netto (tys. zf)
Zrealizowany zysk (tys. z1)
Niezrealizowany zysk (tys. z1}
Wynik z operaci {tys. zl)

Stopa zwrotu z certyfikatow serii A (%)

(WANCcin - WANci) x 100

WANCip

Stopa zwrotn z certyfikatow serii B (%)

{(WANCci - WANci} x 100

WANCI,

Stopa zwrotu z certyfikatow serii C (%)

(WANCi,) - WANCcig) x 100

WANCixU

31 grudnia 2015

52232
51043
525
50518
89,28

od 3 sierpnia 2015
do 31 grudnia 2015

-861

- 5548
- 6409

-10,7%*

-10,7%*

-12,2%*
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Stopa zwrotu z certyfikatéw serii D (%)

(W'ANCEH- WANCilO) x 100 -12,2%*

WANCci,

Wskainik przyrostu wartosei catkowitej WAN (%)

{WANu- WANg) x 100 N/D

WAN;,
{ N/D - nie dotyczy - pierwszy rok dzialalnosci)
WskaZnik efektywnoscei (%)

Wynik z operacji x 100
-16,1%

Srednia wartosé aktywéw netto

*stopa zwrotu w stosunku do ceny emisyjnej

** w stosunku do wartosci pierwszej emisji

t0- poczatek okresu sprawozdawczego

tl- koniec okresu sprawozdawczego

WAN- wartosc aktywow netio

WANci- warto$é aktywow netto na certyfikat inwestycyjny

2.2. Komentarz

Byl to pierwszy rok dziatalnosci Funduszu. W tym okresie fundusz przeprowadzil emisje
Certyfikatow Inwestycyjnych serii A, B, C i D, z ktorych wplywy wyniosty 56 928 tys. zlotych.
Na koniec roku wartos¢ Lokal wyniosla 52 232 tys. zlotych, wartoéé aktywdw netto 50 518 tys.
ztotych. Wartos¢ aktywoéw netto na Certyfikat 89,28 zlotych. Stopa zwrotu z Certyfikatow
osiagneia wartosci ujemne, wskaznik efektywnosci byt rowniez ujemny i wyniosd 16,1%.
Przychody z Lokat netto wyniosty minus 861 tys. zlotych.

2.3. Kontynuacja dzialalnoéci

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu, ze Fundusz bgdzie kontynuowal
dziatalno$¢ w dajacej sie przewidziec przyszlosci, czas trwania funduszu zgodnie ze Statutem
okreslony jest na 6 lat. Zdaniem Zarzadu Towarzystwa nie wystepuja okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Funduszu. W trakcie badania nic nie zwrécito naszej uwagi,
co mogloby wskazywad, ze przyjete zalozenie nie jest zasadne.
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3. CZESCSZCZEGOLOWA RAPORTU

3.1. System rachunkowosci

Rachunkowos¢ Funduszu prowadzonz na podstawie przepisow ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994
roku o rachunkowosci i rozporzadzenia Miristra Finansow z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie
szczegolnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych oraz w oparciu o przyjete zasady
(polityke) rachunkowosci.

Ksiggowos¢ Funduszu prowadzona jest przy wykorzystywaniu systemu komputerowego AVS
(Assets Valuation System Dynamics AX).

Badanie systemu rachunkowosci i powigzanego z nim systemu Kontroli wewnetrznej
przeprowadzilismy w zakresie niezbednym do wydania przez nas opinii o sprawozdaniu
finansowym Funduszu. Nie mialo ono na calu ujawnienia wszystkich ewentualnych
nieprawidiowoséci  tego  systemu. Przeprowadzone badanie nie  ujawnilo  istotnych
nieprawidlowosci, ktére moglyby mie¢ istotny wplyw na zbadane sprawozdanie finansowe, a ktére
nie zostaloby vsunigte, w tym dotyczacych:

— Dokumentacji opisujacej przyjete przez Fundusz zasady (polityke) rachunkowosct,

— Zasadnodci i ciaglodci stosowanych zasad (polityki) rachunkowoséci, w tym
prawidlowodcl wprowadzania do ksiag danych bilansu zamkniecia i wykazania ich w
badanym sprawozdaniu finansowym oraz prawidlowosci otwarcia ksiag rachunkowych,

— Rzetelnosci, bezblednosci i sprawdzalnosci ksigg rachunkowych oraz powiazania
zapisow,

— Udokumentowantia operacji gospodarczych,

- Powigzania zapisow z dowodami ksiggowymi 1 sprawozdaniem finansowym,

— Procedur inwentaryzacyjnych,

~- Spelnienia warunkéw, jakim powinna odpowiada¢ ochrona dokumentacji ksiegowej oraz
przechowywania ksiag rachunkowych i sprawozdan.

Przyjete procedury zapewniaja ochrong danych i ochrong komputerowego systemu przetwarzania
danych.

3.2. Stwierdzenie dochowania zasad dokonywania lokat, termindw i procedur rozliczania
transakcji z uczestnikami oraz wycena aktywow

Fundusz zachowal zasady dokonywania lokal oraz obowigzujacych go terminow i procedur
rozliczania transakcji z uczestnikami Funduszu.

rundusz dochowal rzetelnosci wyceny aktywow wedlug wartosci godziwej na dzien bilansowy.
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3.3, Aktywa, zobowiazania i kapitaly funduszu oraz pozycje ksztaltujgce wynik dzialalnosci
Funduszu

Wycena akiywdw, zobowigzan oraz kapitah: Funduszu wykonana zostala zgodnie z zasadami
rachunkowosci okreslonymi dla funduszy inwestycyjnych i Statutem Funduszu.

Wykazany stan lokat Funduszu jest zgodny z zapisami ksiggowymi oraz uzyskanym niezaleznie w
trakeie przeprowadzania badania potwierdzeniem Depozytariusza,

Zgodnoi¢ danych w zalaczonym sprawozdaniu finansowym Funduszu ze stanem faktycznym
zostala potwierdzona odwiadczeniem Depozytariusza Funduszu dolaczonym do zbadanego
sprawozdania {inansowego Funduszu.

3.4. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz noty objasniajace i informacja
dodatkowa

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz noty objasniajace i informacja dodatkowa
sporzgdzone zostaty, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z wymogami rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie szczegolnyeh zasad rachunkowosci
funduszy inwestycyjnych.

3.5, Zestawicnic zmian w aktywach netto

Zestawienie zmian w aktywach netto prawidlowo odzwierciedla zmiany wartoéci aktywow netto,
zmiany liczny certyfikatow inwestycyjnych oraz zmiany wartosci aktywdw netto na certyfikat
inwestycyjny za okres od 3 sierpnia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku.

3.6. Rachunek przeplywdw pienieznych

Rachunek przeplywodw pienigznych wykazuje prawidlowe powiazanie z poszezegdlnymi
pozycjami w bilansie, rachunku wynikoéw z operacji oraz notami objasniajacymi.

3.7. Lista Towarzystwa

Zapoznali$my si¢ z listem Towarzystwa do uczestnikéw Funduszu delaczonym do sprawozdania
finansowego. Naszym zdaniem list ten uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach,
informacje, o ktérych mowa w par. 37 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007
roku w sprawie szczegdlnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych, a zawarte w nim
dane wynikajace ze sprawozdania finansowego sg z nim zgodne.

- 10-
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4. UWAGI KONCOWE

W oparciu o przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego wydaliémy w dniu 8 kwietnia
2016 roku opinig niezaleznego bieglego rewidenta bez zastrzezef.

Niniejszy raport winien by¢ odczytywany wraz z t3 opinig.
Niniejszy raport zawiera | | ponumerowanych stron.

freneusz Kurczyna
Nrewid. 10182

K&F AUDIT sp. 2 0.0.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan {inansowych wpisany na
liste  podmiotéw  uprawnionych
prowadzona przez KRBR  pod
nr ewidencyfnym 2946 z siedziba w
Krakow, ul Lowisskicgo 9
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Sprawozdanie finansowe obejmuje:

——

2. Zestawienie lokat;
3. Bilans;
4. Rachunek wyniku z operacji;

5. Zestawienie zmian w aktywach netto;

m

. Rachunek przeplywéw pienieznych;

-.‘J

. Noty objasniajace;

(o]

. Informacje dodatkows.

. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego;
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Altus

Towarzystwa Funduszy Inwestycyinych S.A,

1. WPROWADZEN|E DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Iy Nazwa Funduszu:

KOMPLEKSOWE REWITALIZACJE | ODBUDOWA POLSKICH KAMIENIC FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
AKTYWOW NIEPUBLICZYCH.

Dnia 03.08.2015 r. Fundusz zostal wpisany do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych pod numerem RFI 1177, Pienwsza wycena
aktywdw nette oraz aklywow netto na certyfikat inwestycyjny zostala dokenana w dniu 07.08.2015 r. Fundusz zostat utworzony
na czas nieokreSiony.

Il) Cel inwestycyjny, specjalizacja | stosowane ograniczenia inwestycyjne Funduszu:

1. Ceiem inwestycyinym Funduszu jest wzrost warto$ci Aktywéw Funduszu w wyniku wzrostu wartosc tokat.

Cel inwestycyjny bedzie realizowany giownie w wyniku wzrostu waroéci Spolek Celowych, oraz przychoddw z innych
instrumentow finansowych nabylych lub objetych w celu optymalizacji zwrotu z lokat Funduszu.

2. Fundusz nie gwaraniuje osiggniecia celu inwestycyjnego.

3. Aktywa Funduszu mogg byé lokewane wylacznie w:

1) papiery wartosciowe,

2) udziaty w spotkach z ograniczong cdpowiedzialnoécia;

3} Instrumenty Rynku Pienieznego;

4} wierzytelnosci, w tym wierzytelno$ei wobec osdb fizycznych,

5) waluty,

6) Instrumenty Pochodne, w tym Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne;

4. Fundusz moze lokowaé Aktywa Funduszu w depozyly w bankach krajowych, bankach zagranicznych lub Instyiugjach
Kredytowych.

5. W przypadku podjgeia zamiaru dokonania lokaty, o kibrej mowa w pkt. 3. ppkt. 1)-4), Towarzystwo przed podjeciem decyzji
inwestycyjnej moze zleci¢ wykenanie anafizy ekoncmiczno-prawnej przedmiotu inwestygji (due diligence), w tym takze wyceny
aklywbdw stanowigeych potenciainy przedmiot iokaty, podmiotowi wyspecjalizowanemu w tym zakresie.

flj Kryteria doboru lokat:

1. Aktyws Funduszu beds lokowane gitwnie w:

1) Whasno$ci lub wspdiwdasnose,

a) Nieruchomodci gruntowych w rozumieniu przepiséw 0 gospodarce nieruchomodci,
b) Budynkdw i tokali stanowigcych odrebne nieruchomosdi,

2) Uzytkowanie wieczyste, za poéradnictwem Spotek Celowych.

3) Lokaty funduszu obejmujg:

a) Portfel Aktywow Plynnych;

b) Portfe! Rynku Nieruchomosci,

V) Portfel Aktywéw Plynnych:

1. Portfel Aktywaw Plynnych stanowig lokaty nastepujacego rodzajur

a) papiery wartodciowe emitewane lub gwarantewane lub porgczane przez:

i}y Narodowy Bank Polski,

ii) Skarb Parstwa lub

iii) odpowiadajgee nstylucjom wskazanym w pkt i) i it) instytucje w innych padstwach nalezgcych do OECD, ¢ ile panstwa te
posiadaja rating na poziomie inwestycyjnym nadany przez co najmniej jedng z nastepujgcych agencji ratingowych: Standard &
Poor's, Moody's Investors Service Jub Fifch Ratings fub inng uznana migdzynarodowa agencle ratingowa.

b} listy zastawne emitowane przez instylucje posiadajace rating na poziomie inwestycyjnym nadany przez co najmniej jedna z
nastgpujgcych agencji ratingowych: Standard & Poor's, Moody's Invesiors Service fub Fitch Ratings lub inng uznang
miedzynarodowa agencje ratingowa,

¢} wierzytelnoSci pienigzne;

d) Instrumenty Rynku Pienieznego;

e) depozyty w bankach krajowych;

fy PLN, EUR, USD.

2. Udzial lokat, o kidrych mowa w ust, 1 lit. a), bedzie wynosil od 0% (slownie: zerc procent) do 100% (stownie: sto procent)
wartosci Aktywow Funduszu, z zastrzezeniem postanowiers art. 18b ust. .

3. Z zastrzezeniem art. 169 ust. 8, maksymalny laczny udzial lokal, o kidrych mowa w ust. 1 lit. b}, bedzie wynosi# 50% {slownie;
pigcdziesiat procent) wartosci Aktywow Funduszu, przy czym listy zastawne wyemitowane przez jeden bank hipoleczny nie
moga stanowit wiecej niz 25% (stownie: dwadziescia pied procent) wartos$ci Aktywow Funduszu.

4. Z zastrzezeniem art. 16b ust. 9, maksymalny taczny udzial lokat, o ktérych mowa w ust. 1 lit. ¢}, bedzie wynosit 50% (stownie:
pieédziesiat procent) wartosci Aktywow Funduszu.
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5. Lokaly bankowe moegg byé dokonywane wylacznie w walutach, o kiérych mowa w wst. 1 Iit ) | wylacznie w bankach
posiadajacych w dniu zawarcia umowy Iokaty bankowe] kapitaly wlasne przekraczajace 100.000.000 (stownie: sto milionéw)
EUR iub ich réwnowarto$¢ w innej walucie, z siedzibg na terytorium Rzeczypospolite] Polskie), posiadajacych w dniu zawarcia
umowy lokaty bankowej, raling nie nizszy niZ rating Rzeczypospolitej Polskiej nadany przez co najmniej jedna z nastepujgcych
agencji ratingowych: Standard & Poor's, Moody's Investors Service lub Fitch Ratings ub inng uznang miedzynarodowa agencie
ratingows.

6. W poczgtkowym okresie istnienia Funduszu udzial aktywow stanowlgcych Portfel Aktywdw Plynnych w Aktywach Funduszu
bedzie wynosit 100% (siownie: sto procent) i bedzie maled wraz z uplywem czasu trwania Funduszu. Udzial aktywow
stanowigcych Portfel Aktywdw Piynnych bedzie wynosil nie wigcej niz 20% (stownie: dwadziescia procent) wartodci Aklywéw
Funduszu w terminie & miesigey od dnia rejestracji Funduszu.

7. Z zastrzeteniem przepisow Uslawy, limity okre$lone powyzej oraz pozostale limity inwestycyjne okreslone w Statucie fub
wynikajace z Ustawy liczone s3 w cdniesieniu do wartosci odpowiednio Aktywow Funduszu fub Aktywow Nefto Funduszu
ustalonych w ostatnim Dniu Wyceny.

V) Portfel Rynku Nieruchomosci:

1. Portfel Rynku Nieruchomoeéci stanowia iokaty nastepujaeego rodzaju, pod warunkiem, e sa one zbywalne:

a) akcje lub udziaty w Spotkach Celowych;

b} diuzne papiery wartosciowe emitowane przez podmicty wymienione w lit. a);

¢) Instrumenty Rynku Pienieznego emitowane przez podmioty wymienione w lit. a);

d) wierzytelnosci, w szczegdlnosci pozyczki, wobec podmiotow wskazanych w lit. &);

&) Instrumenty Pochadne, w tym Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne.

2. Lokaty, o ktérych mowa wust. 1 1it, a)—d), dotyczace Spéiek Celowych, kitre prowadzg projekty majace na celu rewitalizagje
lub budows kamienic w najwigkszych miastach Rzeczypospelitej Polskiej, w tym w: Warszawie, Krakowie, Wrockawiu, Gdansku,
Gdyni oraz Sopocie, bedg stanowily do 100% (sicwnie: sto procent) wartosesi Aklywdw Funduszu.

3. Dokonywane przez Fundusz fokaty, o ktdrych mowa w ust, 1 lit, a)—d), bedg dotyczyly wylagcznie Spélek Celowych, kiére
finansujg poprzez emisje instrumentow diuznych lub w inny sposéb projekly, o Kidrych mowa w ust, 2, lub kiérych wiasnoscia
lub wspoOtwiasnosdcig sg nieruchomosci o uregulowanym stanie prawnym i niebedacych przedmiotem zabezpieczenia lub
egzekucji, obclazone wylacznie takimi prawami 0séb trzecich, ktdrych realizacja nie spowoduje ryzyka atraty ich wlasnoédi, o
jednestkowej warto$ci — w cenie nabycia — od 100.000 (stownie: sio tysiecy) do 6.00G.000 (siownie: sze$d mitionow) EUR,
wedlug $redniego kursu ziclego do EUR ogioszonego przez Narodowy Bank Polski na dzien dokonania lokaty, lub Spolek
Celowych ktérym przysfuguje prawo uzytkowania wieczystego gruntaw,

4. Fundusz maze, przy uwzglednieniu cefu inwestycyjnege, udzielat pazyczek pienieznych Spalkom Celowym do wysokosci nie
wyzszej niz 50% (slownle: pigtdziesiat procent) wartosci Aktywow Funduszu, z zastrzezeniem, ze wysoko$é poryczki
pienigzne] udzielone jednej Spolce Celowe] nie moze przekroczyd 20% (stownie: dwadzieécia procent) warlosci Aklywéw
Funduszu.

5. Fundusz mote, przy uwzglgdnieniu celu inwestycyjnego, udziela¢ poreczen jub gwarancii Spétkom Celowym do wysokosci
nie wy2szej niz 50% (stownie: piecdziesigt procent) wartodei Akiywdw Funduszu, z tym ze wysokosé poreczenia lub gwarancji
udzielanych za zobowigzania jednej Spolki Celowej nie mofe przekroczyt 20% (stownie: dwadziescia procent) wartodei
Aktywdw Funduszu.

6. Fundusz bedzie udzielal pozyczek, porgczen lub gwarancji na ponizszych zasadach:

a) pozyczki, porgczenia lub gwarancje beda udzielane podmiotom posiadajacym zdolnosé do obstugi | splaly pozyczek,
ustafong na podstawie przeprowadzonej przez Fundusz analizy ekonomiczno-finansowej;

b} pozyczki, porgezenia lub gwarancje beda udzielane na warunkach, kiére nie bedg odbiegad w sposob istotny od warunkow
rynkowych;

¢) zabezpieczeniem pozyczek, porgczern lub gwarancji udzielonych przez Fundusz moga by¢ w szczegolnosci;

- cesje naleznosci z umdw najmu i dzierzawy nieruchomosci,

— cesje wierzytelnosci, w tym wierzytelnosci przysziych,

- przewiaszezenie praw majatkowych na zabezpieczenie, ¢ ile prawa le sa zgodne z przedmiotern ickat Funduszu, o ktérym
mowa w art. 15 ust. 1,

— gwarancje i poreczenia podmiotow trzecich,

- biokady papieréw wartosciowych,

~ weksel wiasny in blanco wraz z deklaracja wekslows z wystawienia kredytobiorcy.

d) poziom minimalnego zabezpieczenia powinien wynosic co najmniej 20% (stownie: dwadzie$cia procent) wartodei udzielanej
polyczki, gwarancji lub poreczenia.

7. Celem Funduszu nie jest finansowanie nabywanych przez Spolki Celowe aktywdw wylacznie przy wykorzystaniu Kapitalu
wiasnego Funduszu wniesionego do Spéki Celowej, w szczegéblnodci poprzez kapital zaktadowy, doptaty, pozyczki lub
finansowanie diuzne poprzez nabycie instrumentow dluznych emitowanych przez Spéiki Celowe. Fundusz bedzie podejmowat
dziatania zmierzajace do finansowania nabycia Spdtek Celowych kapitalem obeym, w szczegélnosct kredylami bankowymi,

8. Z zastrzezeniem przepiséw Ustawy, limity okreSlone powyzej liczone sg w odniesieniu do wartosci Aktywdw Funduszu
usizlonych w ostatnim Dniu Wyceny, w kidrym zostata dokonana wycena Aktywéaw Funduszu.

8. Fundusz mozZe ustanawial ograniczone prawa rzeczowe na akciach i udzialach Spotek Celowych jako zabezpieczenie
kredytdw i poyczek zaciaganych przez Fundusz lub Spéiki Celowe.

Artykul 16¢
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1. Fundusz zamierza dokonywaé Iokal w ramach Portfela Rynku Nieruchomosci w maksymalnie mozliwym zakresie, przy
zachowaniu zasady, e $rodki finansowe, kidre nie mogg w danej chwili zostaé ulokowane w ramach Perifela Rynku
Nieruchomoséci, bedg, do czasu kiedy taka lokata bedzie mozliwa, lokowane w ramach Portfela Aklywaw Plynnych.

2. Podstawowym krylerium doboru lokat w ramach Portfela Aklywow Plynnych jest maksymalizacja stopy zwrofu przy
zachowaniu berpieczenistwa lokaty i jej plynnosci.

3. Podstawowym kryterium doboru lokat w ramach Portfela Rynku Nieruchomosci jest:

a) maksymalizacja stopy zwrotu przy zachowaniu bezpieczenstwa dokenywanych okat,

b) dywersyfikacja lokat,

©) plynno$¢ z punktu widzenia mozliwosci zapewnienia terminowej wyplaty dochoddw i wykupu Cerlyfikatéw Funduszu.

5. Fundusz bedzie mégt réwnlez dokonywat nabycia lokat, o ktorych mowa w art. 16b ust 1 hit. a)-@), dotyczacych Spétek
Celowych, ktérych wiasnoscia sg grunty niezabudowane {grunly inwestycyjne) lub zabudowane projektami przeznaczonymi do
sozbiorki ub generalnej przebudowy, wymagajgcej pozwolenia na budowe lub kiérym przysluguje prawo ulytkowania
wieczystego lakich grunlow, oraz zawarcia przez Spétke Celowg lub Fundusz umowy z podmiotem wyspecjalizowanym w
dziatalnosci deweloperskiej reguluigce] zasady wspdtudzialu tego podmiotu w przygotowaniu oraz budowie lub przebudowie (w
tym rozbudowie, nadbudowie lub remoncie) projektu dub projektéw, o klorych mowa w arl, 166 ust, 2, albo w celu prowadzenia
przez Spéiki Celowe dzialalnosci deweloperskiej polegajacej na rozwoju nabywanych nieruchomoscl fub posiadajacych akcje
lub udziaty w spélkach, kt6rych wiasnoscig sq nieruchomosci spelniajgce warunki, o kidrych mowa powyze;,

6. Z zastrzezeniem ust, 7, Fundusz doblerajgc fokaly do Portfela Rynku Nieruchomosci bedzie analizowal w szczegolnosci:

a} sektor rynku wiasciwy dla danej nieruchomosci;

b} perspektywy rozwoju danege seklora nieruchomosei;

¢) stan prawny i {echniczny nieruchomosci;

d) ewentualny wplyw danej nieruchomos$ci na $rodowiske naturalne, w tym malerialy zastosowane przy budowie danego
projektu oraz zanieczyszczenla gruntowe,

€} inne czynniki, ktére moglyby w trakcie posiadania lokaty przez Fundusz spowodowad obnizenie jef warlogei.

Vi) Instrumenty pochodne:

1. Fundusz bedzie zawieral umowy majace za przedmiol naslepujace Instrumenty Pochodne, w tym Niewystandaryzowane
Instrumenty Pochodne:

a} notowane na rynku regulowanym konirakty lerminewe na uznane indeksy gieldowe, ¢ kidrych mowa w Rozporzadzeniu w
Sprawie Instrumentdw Pochodnych,

b) notowane na rynku regulowanym kontrakty ierminowe na aktje,

c) notowane na rynku regulowanym kontrakty terminowe na obligacje,

d) kentrakly zamiany stopy procentowej (interest rate swap),

€} kontrakty terminowe na stope procentowa (forward rate agreement),

f) kontrakly zamiany walut (currency swap),

g) opcje na stopy procentowe (interest rate option),

h) opcje na waluty (currency option),

i} apcje, ktorych baze stanowig papiery warosciowe lub Instrumenty Rynku Pienigznego,

2. Z nabywaniem Instrumentéw Pochodnych, w tym réwniez Niewystandaryzowanych Instrumentow Pochodnych, zwigzane sg
w szczegblnosci nastepujace ryzyka:

a} ryzyko rynkowe, tj. ryzyko poniesienia przez Fundusz straty wynikajacej z wahan wartosci rynkowych pozycji wehodzacych w
sklad Aklywdw Funduszu na skulek fluktuacji zmiennych rynkowych, takich jak stopy procentowe, kursy walutowe, ceny akcji
fub zdotno$é kredytowa emitenta, przy czym w cefu pomiaru tego ryzyka Fundusz oblicza sume wartosci wszystkich kwot
zaangazowania w Instrumenty Pochedne, po uwzglednieniu technik redukcji calkowilej ekspozycji w sposob okregtony w
przepisach wydanych na pedstawie art. 48a pki 1 Ustawy, o ite Towarzystwo dopuszcza stosowanie takich technik;

b) ryzyko niedopasowania wyceny Instrumentu Pochodnego do wyceny bazy Instrumentu Pochodnego, przy czym w cefu
pemiaru tego ryzyka Fundusz dokoenuje pomiaru zmiennoéci bazy Instrumentu Pochodnego;

¢) ryzyko rozliczenia fransakcji. 1]. ryzyko zwigzane z mozliwoscia wystepowania bleddw [ub opdznien w rozliczeniach transakcji
majaeyeh za przedmiot instrumenty Pochodne, przy czym w celu pomiaru 1ego ryzyka Fundusz dokonuje pomiaru iloéci blednie
rozliczonych transakcji w stosunku do catkowite] ilosci transakeji na danym Instrumencie Pochodnym;

d) ryzyko kontrahenta, tj. warto$¢ ustalonego przez Fundusz niezreslizowanego zysku na fransakcjach, ktarych przedmiotern sg
Instrumenty Pochodne, bez uwzgledniania oplat | $wiadczen penoszenych przez Fundusz przy zawarciu transakgji, w
szezegolnoscl premil zaptacone] przy zakupie opcjl, przy czym wartosc ryzyxa kontrahenta stanowi wartosé ustalonego przez
Fundusz niezrealizowanego zysku na transakcjach z tym kontrahentem, ktérych przedmiotem sg Niewyslandaryzowane
Instrumenty Pochodne;

e} ryzyko ptyanosci, §i. ryzyke braku moziiwosci - w odpowiednio krétkim okresie czasu - sprzedazy, likwidacj lub zamkniecia
pozycji na instrumeniach Pochodnych bez znaczgcego negalywnego wplywu na Warto§e Aktywow Netto Funduszu, przy czym
w celu pamiary tego ryzyka Fundusz w cdniesieniu do Instrumentdw Pochodnych dokenuje pomiaru stosunku wieltkodci pozycji
w danym Instrumencie Pochodnym do $rednich dziennych obrotdw rynkowych na tym Instrumencie, a w przypadku
Niewystandaryzowanych Instrumentéw Pochognych ryzyko plynnoscl bedzie mierzone poprzez analize uméw w zakresle
mozliwosci realizaci transakcji zamykajace] przed terminem realizacji transakcji wskazanym w umowie dotyczacej
Niewystandaryzowanego Instrumnentu Pochodnego;
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) ry2yko modelu, tj. ryzyko, wystapienia roznicy pomiedzy wyceng rynkewa a wyceng teoretyczng oparlg na prawidiows
skonstruowanym modelu, przy czym w celu pomiaru tego ryzyka Fundusz bedzie monitorowal roznice wyceny wedlug modelu
do rzeczywistgj ceny zamknigcia;

g} ryzyko operacyjne, tj. ryzyko poniesienia przez Fundusz siraly wynikajacej z nieodpowiednich procesdw wewngtrznych i
nieprawidlowosci dotyczacych systemdéw Towarzystwa, zasobdw ludzkich lub wynikajace} ze zdarzen zewnetrznych,
obejmujace ryzyko prawne i dokumentacyjne oraz ryzyko wynikajace ze stosowanych w imieniu Funduszu procedur zawierania
transakcji, rozkiczania | wyceny, przy czym w celu pomiary tego ryzyka Fundusz dokonuje pomiaru ilosci zdarzest zwigzanych z
wystgpieniem danego ryzyka w okre$lonym przedziale czasowym;

h} ryzyko zwiazane z instrumentami bazowyri, fj. ryzyko zwiazane z mezliwoscia niekorzystnego ksziattowania sie warto$ci
{cen} instrumentbw bazowych, przy tzym w celu pomiary tego ryzyka Fundusz okresla wartoéé pozyci w bazie instrumentow
Pochadnych w sposéb okreélony w przepisach wydanych na podstawie art. 48a pkt 1 Ustawy;

I} ryzyko d2wigni finansowej, ti. ryzyko, 2e w przypadku nietrafnych decyzji inwestycyjnych stosowanie Instrumentow
Pochodnych moze prowadzié de zwielokrotnienia sirat w poréwnaniu do pozostalych lokat Funduszu, przy czym w celu pomiaru
ryzyka dawigni finansowej Fundusz oblicza sume wartoécl wszystkich kwo!l zaangazowanla w Instrumenty Pochodne w sposéb
okretlony w przepisach wydanych na podstawie art. 48a pki 1 Ustawy oraz uwzglednia ja przy stosowaniu fimitw
inwestycyjnych.

3. W celu ograniczenia ryzyk wymienionych w ust. 2 Fundusz bgdzie zawieral umowy majace za przedmiot Instrumenty
Pochodne, na warunkach okreslonych w Rozporzgdzeniu w Sprawie Instrumentdw Pochodnych, w tym Niewystandaryzowane
Instrumenty Pochodne, wylacznie z zachowaniem nastepujgeych warunkéw i zasad:

a) instrumertami bazowymi dia Instrumentéw Pochodnych, w tym Niewystandaryzowanych Instrumentow Pochodnych,
wchodzacych w skiad portfela inwestycyjnego Funduszu, moga byé wylgcznie: akcje, uznane indeksy gietdowe, papiery
wartosciowe Jub Insfrumenty Rynku Pienieznego, kursy walul oraz stopy procentowe;

by Fundusz bgdzie dokonywat lokat w Instrumenty Pochodne, w tym Niewysiandaryzowane Instrumenty Pochodne, w celu
realizacji polityki inwestycyjrej Funduszu, to znaczy: w celu zabezpieczenia portfela inwestycyjnego Funduszu przed spadkizam
wartosci poszczegdlnych jego skiadnikdw oraz w przypadku niedostatecznej dia realizowania polityki inwestycyjnej phminosci
instrumentéw bazowych;

c) laczna ekspozycja na instrumentach bazowych uzyskana poprzez bezpodrednie lokowanie w te instrumenty oraz poprzez
zajgcie pozycji na Instrumentach Pochodnych, w tym Niewystandaryzowanych Instrurmentach Pochodnych, nie bedzie
przekracza¢ zgodnege z prawem i Statutern poziomu ekspozycji dotyczgcego tych instrumentow bazowych;

) w przypadku nabywania Niewystandaryzowanych instrumentéw Pochodnych:

1) transakcje mogq byé dokonywane wyfzczaie z instytucjami kredytowymi Jub z innymi podmiotami podlegajacymi nadzorowi
wilasciwego organu nad rynkiem finansewym, zgodnie z kryteflami okreslonymi prawemn wspélnotowym, lib z podmictami
podlegajgcymi i stosujgcymi sie do zasad, kiore 53 co najmniej tak rygorystyczne, jak okreslone prawem wspolnotowym;

i)} Fundusz nie moze zawiera¢ z danym podmiotem kolejnych transakcji zwiekszajgeysh ryzyko kontrahenta, jezeli wartosé
ryzyka kontrahentz dia tego podmiotu — wyznaczana jako wartosd ustalonego przez Fundusz niezrealizowanego zysku na
transakcjach z tym Kontrahentem, ktérych przedmictem sa Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne — przekracza 10%
(dziesigé procent) Aklywdw Funduszu, a jezeli kontrahentem jest instytucja kredylowa, bank krajowy lub bank zagraniczny —
jezeli przekracza - 20% {dwadzieScia procent) wartosci Aktywdw Funduszu;

iii} taczna wartoS¢é ryzyka kontrahenta wynikajgca z transakcji, ktorych przedmiotem sa Niewystandaryzowane |nstrumenty
Pochodne, zawariych ze wszystkimi podmiotami, nie moze przekroczyt 20% {dwadziescia procemt) wartosci Akiywow
Funduszu;

) warto$t ryzyka kontrahenta wynikajaca z jedne] transakcji, ktorej przedmiotern sa Niewysiandaryzowane Instrumenty
Pochodne w odniesieniu do jednege kontrahenta nie moze przekroczyé 10% (dziesiet procent) wartodei Aktywodw Funduszu, a
jezeli kontrahentem jest instytucja kredylowa, bank krajowy lub bank zagraniczny nie moze przekroczyt 20% (dwadziescia
procent) wartodci Aktywow Funduszu;

v) dany Niewystandaryzowany instrument Pochodny powinien byé kwotowany z co najmniej miesieczng czestotliwoscia, przy
czyrs rdinica pomigdzy kwolowang ceng kKupna i kwotowana ceng sprzedazy nie moze przekraczad 5% (pieciu procent}
wartesci nominaine] Niewystandaryzowanego {nstrumentu Pochodnego z Dnia Wyceny.

e} Fundusz bedzie dokonywal lokat w Instrumenty Pochodne, w tym Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne, w celu
realizacji polityki inwestycyjnej Funduszu, to znaczy:

iy w przypadku nabycia przez Fundusz obligacji o oprocentowaniu stalym — w celu modyfikacii ich oprocentowania na zmienne,
iy w przypadku nabycia instrumentéw finansowych denominowanych w walutach obcych — w celu wyeliminowania ryzyka
kursowego,

iiiy w celu ograniczenia ryzyka stopy procentowej charakteryzujgcego portfel inwestycyjny Funduszu poprzez zmniejszenie
wrazliwo$ci wartosci tego portfela na zmiany rynkowego poziomu stop procentowych,

iv) w celu zabezpieczenia stopy procentowej, wedlug kidrej beda realizowane przyszie lokaly Funduszu, w przypadku
wysokiego prawdopodobienstwa dokonania przez Fundusz lokaty oraz pod warunkiem, ze planowany termin dokonania lokaty
nie przekracza 3 miesiecy.

4. Maksymalne zaangaowanie Funduszu w Instrumenty Pochodne wyznaczz sie z zasiosowaniem metody przyjetej do
obliczenia catkowitej ekspozycji Funduszu, zgednie z przepisami wydanyrmi ha podstawie art. 48a pkt 1 Ustawy.

5. Okredlone przez catkowity ekspozycje Funduszu maksymalne zaangazowanie Funduszu w Instrumenty Pochodne nie moze
w tadnym momencie przekraczaé imitéw ckreslonych w Rozporzadzeniu w Sprawie Instrumentéw Pochodnych. 25
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6. Przy stosowaniu limitow inwestycyjnych, o ktorych mowa w art. 18, Fundusz uwzglednia kwolg zaangazowania w instrumenty
Pochodre na warunkach okreslonych w Rozporzadzeniu w Sprawie Instrumentéw Pochodnych.

7. Jezeli papler warto$ciowy lub Instrument Rynku Pignieznego zawiera wbudowany instrument Pochodny, warlogé
wbudowanego Instrumentu Pechodnege uwzglednia sie przy stosowaniu przez Fundusz limitow inwestycyjnych.

Vil) Zasady dywersyfikacji lokat Funduszu i ograniczenia inwestycyjne:

1. 2 zastrzezeniem ust. 2, papiery warlo$ciowe lub instrumenty rynku pienigznego wyemitowane przez jeden podmiot,
wierzytelnosci wobec tego podmiotu i udzialy w tym podmiocie nle moga stanowit fgcznie wiece] niz 20% wartosci Aktywow
Funduszu,

2. Ograniczenia, o ktorym mowa w usi. 1, nie stosuje sie do papierdw wartosciowych emitowanych, gwarantowanych lub
porgczanych przez Skarb Panstwa, Narodowy Bank Folski, panstwa naleiace do OECD albe migdzynarodowe instytucie
finansowe, kirych czionkiem jest Rzeczpospolita Polska lub co najmnie] jedno z panistw nalezacych do OECD.

3. Bepozyly w jednym banku krajowym, banku zagranicznym lub Instyluci Kredytowej nie moga stanowit wiecej niz 20%
warto$ci Aktywow Funduszu.

4. Waluta abca jednego panistwa ani eurc nie moze stanowit wigcej niz 20% wartosci Aktywow Funduszu.

5. Fundusz mote zacdiagad, wylacznie w bankach krajowych, bankach zagranicznych lub Instytucjach Kredytowych, pozyezii i
kredyty o facznej wysckodci nieprzekraczajacej 75% Wartodei Aktywow Netto Funduszu w chwili zawarcla umowy pozyczki lub
kredytu.

6. Fundusz bgdzie lokowal nie mniej niz 80% wartosci Aktywdw Funduszu w aktywa inne niz:

1) papiery wartoéciowe bedgce przedmiotemn publicznej oferty, chyba ze papiery wartoéciowe staly sig przedmiotem publicznej
oferty po ich nabyciu przez Fundusz;

2) papiery warto$ciowe dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym, chyba ze papiery warlosciowe zostaly dopuszezone do
obrotu na rynku regulowanym po ich nabyciu przez Fundusz;

3} instrumenty rynku pienigznego, chyba ze zostaly wyemitowane przez spéiki niepubliczne, ktorych akcje lub udzialy wchodzg
w skiad portfela inwestycyinego Funduszu.

7. Fundusz zobowigzany jest dostosowat strukture Porifela Inwestycyjnego Funduszu do wymagan okre$lenych w Ustawie oraz
Statucie w terminie 36 miesiecy od dnia rejestraci Funduszu,

8. Fundusz moze dokonywac emisji obligacji w wysokoscl nieprzekraczajacej 15% {pietnascie procent) Warloéci Aktywdw Netto
Funduszu na dzier poprzedzajacy dzien podjecia pizez Zgromadzenie Inwestoréw uchwaly o emisji obligacji.

8. W przypadku wyemitowania przez Fundusz obligacji fgczna wartosé pozyczek, kredytow oraz emisji obligacji nie moze
przekraczad 75% (siedemdziesigt pie¢ procent) Wartosci Aktywdw Netto Funduszu,

Limit ckredlony w Art. 145 ust. 3 Ustawy z dnia 27 maja 2004 roku o funduszach inwestycyjnych zostai przekroczeny o 0,49%.
Fundusz delozy wszelkich staran, aby dostosowad strukture swojego portfela da limitéw okreslonych w Ustawie z dnia 27 maia
2004 roku o funduszach inwestycyjnych.

VIH) Firma, siedziba i adres Towarzystwa:

ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyinych S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Pankiewicza 3, wpisana do rejestru
przedsigbiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejesiru
Sgdowego pod numerem KRS 0000290831,

1X) Podmiot, ktéremu powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych:

Ksiggi rachunkowe Funduszu od dnia ich otwarcia sg prowadzone przez Vistra Fund Services Pcland Spolka z ograniczong
cdpowiedziainoscig Spotka komandytowo-akcyjna z siedzibag w Warszawie (02-703) przy ul. Bukowinskie] 22 biure BB, wpisang
do rejestru przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy dla mi.st. Warszawy XHi Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000314495, Do dnia 19.01.2015 r. Spdlka funkcjonowala pad nazwg OFIZ Spolka z cgraniczona
odpowiedzialnodcig Spdika komandylewo-akeyjna.

X} Podmiot, ktdry przeprowadzit badanie sprawozdania finansowego:

K&F AUDIT sp. 2 0.0. z siedziba w Krakowie przy ul. towitiskiego 9, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dia Krakowa — Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000210912

Xil} Okres sprawozdawczy | dzief bilansowy:

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone na dzien 31.12.2015 r. obejmuje okres od dnia 03.08.2015 r. do dnia 31.12.2015 1,
Sprawozdanie finansowe zostale sporzadzone przy zaloZeniv kontynuowania dziatalnodci przez Fundusz w dajgcej

KOMPLEKSOWE REWITALIZACJE | ODBUDOWA PCLSKICH KAMIENIC FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
AKTYWOW NIEPUBLICZNYCH




Towarzystwo Funduszy inwestycyjrych S.A.

sig przewidzied przysziodci. Zdaniem Zarzadu ALTUS TFi S.A. nie wysigpujg okolicznogci wskazujgce na zagroZenie

kontynuacji dzialalnosei Funduszu.

Xliy Waluta sprawozdania:

Zgednie z par. 32 pkt. 1i 2 Rozporzadzenia MF z dnia 24.12.2007 r. w sprawie szczegdlnych zasad rachunkowosci funduszy
inwestycyjnych (Dz. U. z 2007r, nir 249, poz. 1859), sprawozdanie finansowe sporzgdzone jest w walucie polskiej, a zawarte
w nim informacje wykazane s3 w tysigcach ziotych z wyjatkiem wartoéci aklywow netto na certyfikat inwestycyiny oraz wyniku

z operacji przypadajgcego na certyfikat Inwestycyjny.

XM} Serie, emisje certyfikatow inwestycyjnych | cechy réZnicujace certytikaty Inwestycyine:

Fundusz wyemitowal nastepujace serie Cerlyfikatow Inwestycyjnych:

105 000 Certyfikatow Inwestycyjnych serit A,
263 863 Cerlyfikaty Inwestycyjne serii B,

14 744 Cerlyfikaty Inwestycyjne serii C,
182 262 Certyfikaty Inwestycyine serii D.

Na dzier bitansowy Fundusz posiadat nastgpujgce serie Cerlyfikatow Inwestycyjnych:

105 000 Certyfikatow Inwestycyjnych serii A,
263 863 Certyfikaty Inwestycyine serii B,

14 744 Certyfikaty Inwestycyjne serii C,
182 262 Certyfikaty inwestycyjne serii D.

Certyfikaty Inwestycyjne nie sg notowane na aktywnym rynku.
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Altus

Towarzystwo Funduszy Inwestycyinych S.A.

v ; s BILANG 0B Rea] i
1. Aktywa 51043
1} Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 810

2} Naleznosci 1

3) Transakcje przy robowigzaniu sie drugiej strony do odkupy -

4} Skladniki lokat notowane na aktywnym rynku, w tym: -

- diugrie papiery wartosciowe -

5) Skiadniki lokat rienotowane na aktywnym rynku, w tym: 50 232

- diune papiery wartosciowe 21108

§) Nieruchomosei -
7) Pozestale aktywa -
{l, Zobowtqzania b25
8. Aktywa netto (1 - H) 50 518
V. Kapitat funduszu 56 927
1) Kapital wptacony 56 927
2} Kapitaf wyplacony (wiglkosc ujemna) -
V. Dochody zatrzymane -861
1) Zakumulowane, nierozdysponowane przychody =z lokat netio -B61
|__2) Zakumulowany, nierozdysponowany zrealizowany 2ysk (strata) ze zbycia lokat -
Vi, Wzrost (spadek]} warto$cl lokat w ndnlesienlu do ceny nabycia -5 548
Vil Kapital funduszu i zakumulowany wynik z operacji (IV+V+/-Vi) 50 518
Liczba zarejestrowanych certyfikatow inwestycyjnych w podziale na serle 565 869
A 105 060
B 263 863
c 14 744
D 182 262
Wartos< aklywow netio na certyfikat inwestycyjny 89,28
Certyfikal inwestycyjny bez podzialu na sere 89,28
Przewidywana liczba certyfikatow inwestycyinych 624 069
A 105 DOC
B 253 863
C 14 744
D 1682 262
E 2679
F 48 521
Rorwodniona wartosé aktywdw netto na certyfikat inwestycyjny -
Certyfikat inwestycyjny bez podzialv na serie 80,95

Bilans nalezy analizowaé igcznie z notami cbjasniajacymi oraz informacjami dodatkowymi, kidre stanowig integraing czesé

sprawozdania finansowego
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0d, 2015-08-03
2015-12-34
I Przychody z fokat
Dywidendy j inne udzialy w zyskach -
Przychody odsetkowe 70
Przychody zwiazane z posiadaniem nieruchomesci -
Dodatnie saldo réznic kursowyeh -
Pozostate -
iI. Koszty funduszu 931
Wynagrodzenie dia Towarzystwa g27
Wynagrodzenie dia podmictéw prowadzacych dystrybucje -
Oplaty dla deporytariusza 4
Oplaty zwiszane z prowadzeniem rejestru aklywdw 3
Oplaty za zezwolenia oraz rejestracyjne 1
Uslugi w zakresie rachunkowosci 64
Uslugi w zakresie zarzadzania aktywami funduszu -
Uslugi prawne 2
Ustugi wydawnicze, w tym poligraficzae -
Koszty odselkowe -
Koszty zwigzane z posiadaniem nieruchomosci -
Ujemne saldo réinic kursowych -
i Pozostate -
ili. Koszty pokrywane przez towarzystwo -
IV, Koszty funduszu netto {ii-ili} 931
W, Preychody z lokat netto (1-1v] -861
V1. Zrealizowany i nlezrealizowany zysk (strata) -5 548
1. Zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat, w tym: -
- 2 tytulu rd2nic kursowych -
2. Wizrost (spadek) niezrealizowanego zysku {straty) z wyceny |okat_w tym: -5 548
- Z tytulu réznic kursowych -
W, Wynik z operac]i {V+-\) -6 4GS
Wynik = operacji za okfes przypadajacy na certyfikat inwestycyjny
Certyfikat inwestycyjny bez podziaiu na serie -11,33
Rozwogniony wynik z operacii przypadajacy na ceryfikat inwestycyjny
Certyfikat inwestycyjny bez podzialu na serie -11.33

Rachunek wyniku nalezy analizowat tgcznie z notami objasniajacymi oraz informaciami dedatkowymi, kidre stanowig integralng

czesd sprawozdania finansowego.
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Altus

Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

ZESTAWIENIE ZMIAN W AKTYWACH NETTO <75

ol 2015-08-03 do 2015-12-31 i

i. Zmiana wartobci aktywdw netto

1. WartoS¢ aktywow netto na koniee paprzedniego okresu sprawezdawczego

2. Wynik z operacji za okres sprawozdawczy

-6 409

a} przychody z jokat netto

-861

b) zrealizowany zysk {slraia) ze zbycia lokat

©) wzrost (spadek) niezrealizowanege zysku {straty) z wyceny lokal

-5 548

3. Zmiana w aktywach hetto 2 tytutu wyniku z operacji

-6 409

4. Dystrybucja dochodow (przychadow) funduszu (razem):

a) z przychoddw 2 lokat nette

b) ze zrealizowanego zysku ze zbycia lokat

¢) z przychodow ze zbycia lokat

5. Zrriany w kapitale w okresie sprawozdawczym {razem)

a) ¥miana kapitals wplaconepo (powigkszenie kapitalu)

b} zmiana kapitahs wyptaconego {zmniejszenie kapitatu)

6. fL.aczna zmiana aktywdw netto w okresie sprawozdawczyn (3-4+-5}

7. Warlo§¢ aktywdw netio na koniec okresu sprawozdawczego

8. Srednia warosé axtywow netto w okresie sprawozdawczym

1. Zmiana liczby certyfikatéw Inwestycyinych

1. Zmiana liczhy certyfikatdw inwestycyinych w okresie sprawozdawczym w podziale na serie

Certyfikat inwestycyjny bez podziaiu na serie

Liczba wydanych certyfikatow inwestycyjnych

585 6689

Liczba wykupionych ceryfikatdw inwestycyjnych

Saldc zmian

565 BES

2. Liczba certyfikatow inwestycyjnych narastajgco od poczatiu dzietalnodes funduszy w podziale
na serie

Certyfikat inwestycyiny bez podzialu ha serie

Liczba wydanych cerlyfikatéw inwestycyinych

5635 B9

Liczba wykupionych certyfikatéw inwestycyjnych

Salde zmian

565 868

3. Przewidywana liczba certyfikatow inwestycyjnych

Certyfikal inwestycyiny bez podziaiu na serie

624 069

Itl. Zmlana wartoci aktywdw netto na certyfikat inwestycyiny

Wartos¢

Data wyceny

1. Wartos¢ aktywow netto na certyfikat inwestycyjny na koniec poprzedniego okresu
sprawozdawczege (%)

2. Warlos¢ aktywow netic na cerlyfikat inwestycyiny na koniec biezgeego oxresu
sprawozdawczego

Ceriyfikat inwestycyjny bez podzialu na serie

89,28

2015-12-31

3, Proceniowa zmiana warlosci aklywdw retto na certyfikat inwestycyiny w okresie
sprawozdawczym (*°)

Centyfikat inwestycyiny bez pedzialu na serie

4. Minimalna wartosé aktywow netto na certyfikal inwestycyjny w okresie sprawozdawczym i gata
wyceny

Cartyfikat inwestycyjny bey podziaiu na serie

§9.28

2015-12-31

5. Maksymalna wartosé aktywdw netto na certyfikat inwestycyiny w okresie sprawozdawczym i
data wyceny

Cettyfikat inwestycyiny bez podzialu na serie

101,32

2015-08-30

6. Wartoéé aktywdw netto na ceryfikat inwestycyiny wg ostatniej wyceny w okresie
sprawozdawczym i data wyceny

Certyfikat inwestycyjny bez podzialu na serie

8528

2315-12-31

Rozwedniona warntosé aktywow netto na certyfikat inwesiycyiny

Certyfikat inwestycyjny bez podzialu na serie

£0.95

IV, Procentowy udzial kosztow funduszu w $rednig] wartogei aktywow netto, w tym {**}:

557%

Wynagrodzenie dia Towarzystwa

5,04%

Wynagrodzenie dla podmiotéw prowadzgcych dystrybucje

QOptaty dla depozytanusza

0,02%

Oplaty zwiazane z prowadzeniem rejestru aklywow

0.02%

Ustugi w zakresie rachunkowosci

0,39%

Uslugi w zakresie zarzadzania aktywami funduszu

{*} Ma funduszy rozpoczyaajacych dzialainost w okresie biezacym Jub pordwnywalnym pierwszy wartodcia odniesienia jest wartogé

nominakna.
{**} Dane prezentowane w ujeciu rocznym.

Zestawienie zmian w akiywach netio nalezy analizowad tacznie z notami objasniajacymi oraz informacjarmi dodatkowymi, ktére

stanowig integralng czes¢ sprawozdania finansowego.
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Altus

Towarzyshwo Funduszy Inwestycyinych S.A.

420150803 .
0 2015-12-31

A. Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalhoéc operécy] ej { .li}.

56 118

L Wphywy

Z fytutu posiadanych lokat

Z tytulu zbycia skfadnikdw lokat

Pozostale

1. Wydatki

Z tytuhy posiadanych lokat

Z tytulu nabycia sidadnikdw iokat

Z tytulu wyplaconego wynagrodzenia dla towarzystwa

Z Iytuls wyplaconego wynagredzenia dla pedmiatdw prowadzacych dystrybucje

2 fytubu oplat dla depozytariusza

Z tytutu oplal 2wigzanych z prowadzeniem rejesiru akiywow funduszu

Z tytulu optat za zezwolenia oraz oplat rejestracyjnych

Z tytuhy ustug w zakresie rachunkowobci

Z tylulu ushug w zakresie zarzadzania aktywami

Z tytulv usiug prawnych

Z tytulu posiadania nieruchomaosci

Pozostale

B. Przeplywy $rodkéw pienigznych z drialalnosci finansowei (-1}

L Wplywy

56 92

£ tytulu zbycia jednostek uczestnictwa albo wydania certyfikatdw inwestveyjnych

56 928

Z tytutu 2aciggnietych kredytow

Z tytubu raciagnietych pozyczek

Z tytulu splaty udzielonych pozyczek

Odsetki

Pozostale

1. Wydatk]

Z tyiulu ndkupienia jednostek uczestnictwa albo wykupizenia certyfikaidw inwestycyinych

Z tytulu splat zaciggniglych kredytow

Z tytulu splat zaciggnietych pozyczek

Z fytulu wyemitowanych obligacji

Z tytuku wyplaly przychodow

Z tytutu udzielonych pozyczek

Odsetki

Pozostale

C. Skutki zmian kurséw wymiany Srodkow pienieznych | ekwiwalentow srodkdw pienigznych

D. Zmiana stanu érodkéow pieniezrych netto (A+-B)

E. Srodii pienlgine | ekwiwalenty $rodkdw pienigznych na poczatek okresu sprawozdawczego

F. Srodki plenieine i ekwiwalenty §rodkéw pienieinych na konlec okresu sprawozdawezego (E+{-D)

Rachunek przeplywow pienigznych nalezy analizowaé¢ lacznie z notami objasniajgcymi oraz informacjami dodatkowymi, kidre

stanowtg integralng czesé sprawozdania finansowego.
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Towarzystwo Funduszy Inweshycyinych S.A.

7. NOTY OBJASNIAJACE

NOTA-1 Polityka rachunkowos$ci Funduszu
NOTA-2 Naleznosci Funduszu

NOTA-3 Zobowiazania Funduszu

NOTA-4 Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty
NOTA-5 Ryzyka

NOTA-6 Instrumenty pochodne

NOTA-7 Transakcje przy zobowigzaniu sig drugiej strony do odkupu
NOTA-8 Kredyty | poyczki

NOTA-8 Waluty i roZnice kursowe
NOTA-10 Dochody i ich dystrybucia
NOTA-11 Koszty Funduszu

NOTA-1 Polityka rachunkowoscl Funduszu

1) Opis przyjetych zasad rachunkowosci,
a) Ujawnianie | prezentacja informacji w sprawozdaniu finansowym.

1. Przyjete przez Fundusz zasady {polityka) rachunkowosci opierajg sie na przepisach Uslawy z dnia 29 wizednia 1984 1. o
rachunkowosci (Ustawa o rachunkowosci) oraz przepisach Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 r. w
sprawie szczegolnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych (Dz. U. 249 poz. 1858) oraz wszelkich zmianach tych
przepisow.

2. Rok obrofowy funduszu jest wydiuzony i trwa od 18 grudnia 2014 rok,

3. Sprawozdania finansowe sporzadza sig dwa 1azy w roku. jako péiroczne sprawczdanie finansowe oraz roczne sprawozdanie
finansowe.

4. Sprawozdanie finansowe sporzgdza sie w jezyku polskim i w walucie polskiej. Informacie zawarte w  sprawozdaniu
finansowym wykazuje sie w tysigcach ziotych z wyjatkiem warlasci aklywéw netto na certyfikal inwestycyjny.

5. Sprawozdanie finansowe Funduszu obejmuje: wprowadzenie do sprawozdania finansowego, zestawienie lokal, bilens,
rachunek wyniku z operacji, zeslawienie zmian w aklywach netto, rachunek przeptywbw pienieznych, noty objasniajace,
informacje dodatkowa.

6. Lokaty bankowe $rodkéw pienieznych o terminie zapadalnosci nie diugszym niz 90 dni prezentuje sig w bifansie w pozycji
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty” w kwocie rominaingj. Naliczone na dzien bilansowy odsetki prezentowane sg w bilansie w
pozycji JMNaleznosel”. Wszystkie lokaty $rodkow pienigznych o terminie zapadalnos$ci dluzszym niz 90 dni prezeniowane sg w
tabeli lokat w pozycii ,Depozyly”.

b}  Ujmowarnie w ksiegach rachunkowych operac)i dotyczacych Funduszu,

1. Operacje detyczace Funduszu ujmuyje sie w ksiegach rachunkowych w okresie, ktdrego dotycza.

Z. Nabyte skladniki fokat ujmuje sig w ksiggach rachunkowych wediug ceny nabycia | wycenla zgodnie z obowigzujgcymi

Fundusz regulacjami prawa i zapisami statutowymi.
2.1. Przez ceng nabycia nalezy rozumie¢ warto$€ nabycia skiadnika aklywodw tacznie z poniesionymi oplatami, w
szczegdinoscl z prowizjami malkderskimi i podatkiem od czynnosci cywilno-prawnych (w przypadku aktywéw niepublicznych,
gdy PCC placeny jest przez Fundusz), za wyjatkiem oplat nalezrych Depozytariuszowi 1 izbom depozytowo-rozliczeniowym,
2.2, Skiadniki lokat nabyte nieodplatnie posiadaja cene nabycia réwng zero.
2.3, Skdadniki lokat Funduszu otrzymane w zamian za inne skiadniki majg przypisang cene nabycia wynikajaca 2 ceny
nabycia tych skladnikow lokat, w zamian za ktore zostaly otrzymane, skorygowang o ewentualne doplaty lub otrzymane
przychody pienigzne,
2.4, Przez cene nabycla pakietow wierzyteinoSci nalezy rozumied wartoéé zakupu pakietow wierzytelnosci tgcznie z
poniesionymi optatami powigkszone o koszly dotyczace dochodzenia zapisu.

3. Zysklub strate ze zbycia lokat;
3.1. Wylicza ei¢ metodg HIFO najdrozsze sprzedaje sig jako pierwsze”, polegajacy na przypisaniu sprzedanym skiadnikom
najwyzsze] ceny nabycia danego skiadnika lokal, a w przypadku skiadnikow wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny
nahycia - cszacowanej pizy zastosowaniu efekiywnej stopy procentowej, najwyzszej biezacej wartosci ksiegowe|.
3.2. W przypadku wygasnigcia zobowigzan z tytulu wystawicnych opcjl uznaje sie, 2e wygasnieciu podlegaig kolgjno te
zobowigzania, z tytutu kidrych zaciagniecia otrzymano najnizszg premie netto.
3.3. Zysk lub strate ze zbycia walut wylicza sie zgodnie z metodg okreslong w pkt. 3.1,
3.4. Metody HIFO nie stosuje sie do papierow wartosciowych nabytych z udziejonym przez druga strone przyrzeczeniem
odkupu,
3.5, W przypadku lokat bedacych pakietami wierzytelnosci zysk lub strata ze zbycia lokat powstaje w wysokesei
odzyskanych kwol pomnigjszonych o rozliczone naklady, peniesione na zakup pakietu wierzylelnosci oraz dochadzenie
roszczen wynikajgeych z zapisy.

4. W przypadkis gdy jednege dnia dokanuje sig transakeji zbycia i nabycia danego sktadnika lokal, w pierwszej kolejnoscl ujmuje

sig nabycie danege skiadnika.

5. Prawa poboru oraz dywidendy:
5.1. Przystugujace prawo pobeoru akeji notowanych na aktywnym rynku ujmuje sie w ksiggach rachunkowych w dniu, w
ktorym  na potrzeby wyceny danych akeji wykorzystany jest po raz pierwszy kurs nieuwzgiedniaiacy wartosci tego prawa
pobaoru.
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Altus

Toworzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A,

5.2, Niewykonane prawc poboru akcji uznaje sie za zbyle. wedlug waroéci rawnej zero, w dniu nastepnym po dniu
wygasnigcia tego prawa.
5.3. Nalezng dywidendg 2 akcji notowanyech na aktywnym rynku ujmuje sig w ksiegach rachunkowych w dniu, w ktérym na
potrzeby wyceny danych akcji wykarzystany jest po raz pierwszy kurs rynkowy nieuwzgledniajacy wartosci tego prawa do
dywidendy,
5.4, Przyslugujgce prawo poboru akcji nienotowanych na aktywnym rynku oraz prawo do ofrzymania dywidendy od akcji
nienotowanych na aktywnym rynku ujmuje sle w ksiggach rachunkowych w dniu nastepnym po dniu ustalenia tych praw.
6. Niezrealizowany zysk (strata) z wyceny lokat wplywa na wzrost {spadek) wyniku z operacji.
7. Nabycie albo zbycie sktadnikdw lokat:
7.1. Nabycie albo zbycie skladnikéw lokat przez Fundusz ujmuje sie w ksiggach rachunkowych Funduszu w dacie zawarcia
Lmowy.
7.2. Sktadniki lokat nabyte albo zbyte przez Fundusz w dniu wyceny po momencie, o kidrym mowa w par. 24 ust. 3
Rozporzadzenta Ministra Finanséw 2 24 grudnia 2007 r. w sprawie szezegdinych zasad rachunkowoscl funduszy
inwestycyjnych araz skladnikl, dla ktérych we wskazanym momencie brak jest potwierdzenia zawarcia transakgji, uwzglednia
sig w nagjblizsze] wycenie aktywow Funduszu i ustaleniu jego zobowigzan,
8. Operacje dotyczace Funduszu ujmuje sie w walucie, w kidrej 53 wyrazone, a lakee w walucie polskiej, po przeliczeniu wediug
$redniego Kursu wyliczonego dla dane} waluty przez Narodowy Bank Polski na dzieth ujgcia tych operac)i w ksiegach
rachunkowych Funduszu.
9. Operagje dotyczace Funduszu wyrazone w walutach, dla ktdrych Narodowy Bank Folski nie wylicza kursu, nalezy okre$lic w
relacjl do wskazanej przez Fundusz waluty, dla ktorej wyliczany jest éredni kurs przez Narodowy Bank Polski.
10. W ksiggach Funduszu ujmowane sg wszystkie preychody i koszty zwigzane z dziatalnoscia Funduszu, niezaleznie cod
terminu ich zaptaty.
11. Zmiany kapitatu wptaconego i wyplaconego:
11.1. Dniem wprowadzenia do ksiag zmiany kapitatu wplaconego albe kapitalu wyplaconego jest dzier wydania lub
wykupienia certyfikatow inwestycyjnych.
11.2. Na potrzeby okredlenia warlosci aktywow netto na certyfikat inwestycyiny w okreslonym dniu wyceny nie uwzglednia
sig zmian w kapitale wplaconym oraz zmian kapitalu wyptaconego, zwiazanych z wplatami lub wyplatami, ujmowanymi
zgodnie z ppkt. 11.1.

¢} Metody wyceny aktywow oraz zobowiazan Funduszu, aktywow netto | wyniku z operacji.

1. W kazdym Dniu Wyceny Fundusz wycenia aklywa Funduszu oraz ustala: Zobowigzania Funguszu, Wartoéé Aktywow Netto
Funduszu, Wartos¢ Aktywiw Netto Funduszu przypadajaca na Certyfikat Inwestycyjny.

Do wyceny Aktywow Funduszu stosuje sie przepisy Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Ustawa o©
rachunkowosci) oraz przepisy Rozporzadzenria Ministra Finansdw z dnia 24 grudnia 2007 1. w sprawie szczegolnych zasad
rachunkowosci funduszy inwestycyjnych {Dz. U. 249 poz. 1859} oraz wszelkie zmiany tych przepisow.

2. Wartos¢ aktywow | pasywdw Funduszu jest ustalana zgodnie z zasadg ostozne] wyceny oraz z uwzglednieniem,
przewidzianych prawem, szczegdlnych zasad wyceny aklywdw i pasywodw funduszy inwestycyjnych.

3. Dniem Wyceny jest dziei okreslony w Statucie Funduszu. Wartos¢ Aktywéw Funduszu, Warlos¢ Aktywdw Netlo Funduszu
oraz Wartos€ Aklywaw Netto przypadajaca na Certyfikat Inwestycyjny ustalana jest na kazdy Dziest Wyceny w nastepujgcym po
nim dniu roboczym wediug warto$ci w Dniv Wyceny. Wygena aktywow dokonywana jest w oparciu © ostatnio dostgpne kursy z
glownego, aklywnego rynku na godz. 23:00 czasu polskiego w Dniu Wyceny (2godnie z zapisami Statutu Funduszu).

4. WartoS¢ Aklywow Netto Funduszu na Dziern Wyceny ustala sie pomnigjszajac Wartos¢ Aktywsw Funduszu o jege
zobowigzania.

5. Wartos¢ Aklywow Netio Funduszu na Certyfikal Inwestycyjny na Dzien Wyceny jest ustalana przez podzielenie Wartosci
Aktywow Netto na dany Dzien Wyceny przez catkowita, wyemitowana i niewykupiona liczbe Certyfikatow Inwestycyjnych w tym
Dniu Wyceny.

6. Portfele wierzytelnesci t inne prawa majgtkowe wynikajace z umdw o subpartypacje ujmuje sie w ksiggach rachunkowych
wedlug ceny nabycia (cena zakupu powigkszona o koszty transakeji ff. wartos¢ pedatku od uméw cywilnoprawnych PCC).

7. Do momentu pierwszej weryfikacii wartodct godziwej, warlodcig godziwg Pakietu Wierzytelnosci jest warto$é rowna cenie
nabycia Pakietu, ustalena w oparciu o wartoS¢ godziwg.

8. Wyznaczanie warlosci godziwe] na dzien wyceny.

Z uwagi na brak aktywnego rynku dla portfeli wierzytelnodci, Wyceniajacy wycenia pakiety nabywanych wierzytelnoéci katdego
dnia wyceny do wartosci godziwej w oparciu ¢ szacunki w zakresie oczekiwanych przeplywow pienteznych zwigzanych z danym
porifelem wierzyteinosci zdyskontowanych do wartosci biezace].

Wycena portfeli wierzyielnosci na dziefi wyceny inny niz koniec miesigca ustalana jest jako suma wartosci godziwej na koniec
miesigea poprzedzajgcego wycene craz udrednione] zmiany warosci godziwej liczone} proporcjonalnie liczba dni pomigdzy
warloécig godziwg z okresu ostatniego dnia miesiaca kalendarzowego poprzedzajacego miesiac, w ktérym dokonywana jest
wycena g warto$cig godziwg na koniec miesigea kalendarzowego, w kidrym dokonywana jest wycena.

Warlos¢ godziwa wierzytelnosci na dziet wyceny przy zastosowaniu metody zdyskontowanych przeplywdw pienigznych

szacuje sie wediuy nastepujace] formuty;

3

=t (I + ,.)’ , gdzie:

CFt — przeptywy pieniezne w okresie t
r—roczna stopa dyskontowa

t ~ ilos¢ okresbw prognozy
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Zmiana wartodci godziwej moze wynikad w $zczegoinosci z nastepujacych przyczyn:
*  Zmiana szacunkdw odnosnie wartoscl plancwanych przephywow pienieznych,
*  zmiana szacunkdéw co do momenty wystapienia planowanych przeplywow pienigznych,
«  zmiana stopy procentowe].

9. Ustalanie bazowej prognozy przeplywdw pienieznych

Najpozniej w dniu nabycia portfela wierzytelnosci (lub w dniu, w ktdrym Fundusz olrzyma finalny wykaz nabyiych wierzyleinasci
wraz z aktualnymi saldami) dokonywana jest bazowa prognoza przepiywGw pienigznych zwigzanych z danym portfelern
wierzyteino$ci. Jezeli w umowie ze sprzedajgcym uzgodnione, 12 kupujacemu naleine sg takze (w calofei lub czesciowo)
przeptywy pienigine uzyskane przez sprzedajacego przed daty zawarcia oslatecznej umowy sprzedaty wierzytefnosci,
wowczas przeptywy pieniezne z {ego tytulu wzgiedniane sg w zestawieniu oczekiwanych przeplywéw pienigznych z portfela w
plerwszym okresie po jego nabyciu. Prognoza bazowa winna byé sporzgdzona na caly planowany okres aktywnej obshugl

portfela wierzytelnosci.
Prognaza wartasci $rodkdw maozliwych do odzyskania z danego porfela wierzytelnosci uwzglednia takze wartodé godziwg
zabezpieczen prawnych (hipotek, samochodbw, zastawOw rejestrowych itp.). Wyceny zabezpieczed dokonuje podmiot
wyceniajacy.
Prognoza przeptywow pienigznych dla danego portfela konstruowana jest w wartosciach netto tj. po pomnigjszeniu o wszelkie
koszty zwigzane z windykacja wierzytelno$ci (wynagrodzenia zarzadzajacego porifelem wierzylelnoéel, kosztow zastepstw
procesowych, kosziow komorniczych, kosztow sadowych ete.).
10. Aktualizowanie prognoz odzyskéw
Proces aktualizacji wartoSci prognoz przeptywdw pienieznych ma na celu ustalenie, czy rzeczywiste splaty realizowane sg
Zgodnie z prognozg bazows bad? tez uprzednio dokonang aklualizacja czy tez od niej edbiegaja | ewentualnie w jakim kierunky
i stopniu.
Weryfikacja prognoz nasigpuje kazdorazowo na bazie danych 2z ostatniego dnia roboczego kwarlatu kalendarzowego | gdy w
ocenie Wyceniajacego istniejg przestanki do dokonania weryfikacji z tym, iz w przypadku odchylenia ¢o najmniej +/- 15%
kwarialnych splat od aktualnej progrozy, Wyceniajacy dokena aulomatycznej aktualizacji prognoz z zasirzezeniem ponizszych
postanowien. Ustalona w fen spostb wycena hedzie wigzaca dia kolejnej wyceny funduszu i na koniec Kazdego okresu
sprawozdawczego. Podczas weryfikacji nalezy rozpatrywaé realizacje poszczeg6inych odchylen w stosunku do $rednigj z
frzech ostatnich miesigcy kalendarzowych dla okreslonege efapu windykacji. Jezeli $rednia odchyla sie od prognozy o co
najmniej +/- 15% nalezy dokonaé korekty pragnozy ¢la danego etapu ¢ wskaznik odchylenia $redniej realizacji od $redniegj
prognozy przy zaloZeniy, ze badany etap trwa nie mniej niz trzy miesigce.
Auctomatyczna akivalizacji proghozy zoslanie dokenana w oparciu o nastepujacy algorytm:
{Rzeczywiste kwartalne splaty /Aktualna kwartaina prognoza splat)*Akiualna prognoza splat.
Przy braku znaczgeych (do +/- 15%) rozbieznoSci pomiedzy prognozowanymi a rzeczywistymi przephywami lub w przypadku
przesunigcia przeplywdw w czasie przy zatozeniu nie gorszych warunkow makroekonomicznych od zakiadanych w ostatniej
prognozie, prognoza zostaje uznana za poprawng i pozostawia sie jg bez zmian. Pomimo braku znaczacych rozbieznoéci, o
ktorych mowa w zdaniv poprzednim zarzadzajacy moze rekomendowat wprowadzenie zmian w prognozie takie w mnigjszym
zakresie niz wynikaloby to z wystepujgcych odchyler.
W przypadkuy, gdy splaty rzeczywiste znacznie (co najmniej +/- 15%) adbiegajg od zafoZzonych w momendcie zakupu portfela jub
poziom wskaznikéw makroekonomicznych ulegnie znacznej zmianie, prognoza jest aktualizowana przez Wyceniajacego (w
sposob opisany powyzej). W takim preypadku zarzadzajacy jest uprawniony do rekomendowania zmian w prognozie w
mniejszym zzkresie niz wynikatoby to ze stwierdzonych odchyten. Tego rodzaju zmiana moze mied charakter jednorazowy co
ozhacza, te w przypadku wystepowania podobnego odchylenia przez dwa kolejne kwartaly prognoza powinna byé zmieniona w
pelnym zakresie.
11. Wycena wartosci portfela wierzytelnosci
Wyeena warloéci portfela wierzytelnosei wymaga uwzglednienia poziomu niastepujgcych wietkosci:

«  prognozy oczekiwanych przyszlych przeplywow pienigznych z porfela od dnia wyceny do dnia przewidywanego

zakoniczenia obstugi danego portfela, standardowo przyimowany jest okres dziesieciu fat,
s uzyskanych rzeczywistych warlodci odzyskow dla danego portfela od momentu zakupu do dnia wyceny, kiére
poréwnuje sie z wartoSciami wczednigj prognozowanymi w celu weryfikacii poprawnoéci przyjetych prognoz

pizeplywow pienigznych, stopy procentowej,

7. W przypadku dluznych papierow wartoSciowych, listow zastawnych oraz weksli innych niz platnych za okazaniem, klerych
wyCena odbywa sig metodg skorygowane] ceny nabycia oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej oraz
dia klarych w prospekcie emisyjnym (lub innym dokumencie okreslajgcym warunki emisji) nie okredlono okrestw odsetkowych
SCN wyznaczana Jest na podstawie przeplywéw pienieznych i dal fakiycznych przeptywew. Jezeli data wykupu fokat przypada
na dzier wolny od pracy to za datg przeplywu do wyliczenia SCN przyjmuje sie date pierwszego dnia roboczege po dniu
wolnym od pracy). Skulek wyceny tych skladnikdw zalicza sie odpowiednio do przychodéw odsetkowych lub kosziow
odsetkowych Funduszu.

8. W przypadku diuznych papierow wario$ciowych, lisldw zastawnych oraz weksl, dla ktorych nie wskazano daty wykupu (np. w
przypadku weksli platnych za okazaniem) lub gdy zgodnie z umowa lub warunkami emisji dany skiadnik lokal moze zostac
wykupiony w dowoinym momencie, wowczas nie mozna wiarygodnie okresli¢ daty koricowego przeplywu do obliczenia ESP za
pomaoca funkelfi XIRR. W takim przypadku, wartos¢ Jokal, o ktérych mowa powyzej, na dany Dzien Wyceny, réwna sie warlosc
nominalne] powigkszonej 0 odsetki naliczone w stosunku do nominatu.

9. W przypadku skiadnikdw [okat kuponowych wycenianych w skorygowanej cenfe nabycia przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowe]j, dla ktorych w prospekcie emisyjnym {lub innym dokumencie okreslajacym warunki emisjiy nie zostaly okreslone
daty kolejnych okreséw cdsetkowych lub oprocentowanie - w dniu zmiany okresu odsetkowego przyimuje sie do ckreélenia
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wszystkich przyszlych przeplywéw plenigznych parametry z akiualnego ckresu odsetkowego (data poczatku i konca okresu
odsetkowego, oprocentowanie). Zakiada si¢ ze datg ostatniego przeplywu jest data wykupu,
10. W przypadku papierow wartodciowych wycenianych przy wykorzystaniu skorygowane ceny nabycia, dia ktérych w
prospekcie emisyinym: (lub innym dokumencie okre$lajgecym warunki emisji) wskazano okresy odsetkowe do wyliczenia SCN
przyjmuje sig, jake daty przeplywtw pienieznych daly okresow odsetkowych wskazane w tych dokumentach, nawet jesli
wypadaja w dni welne od pracy.
1t1. Skorygowang ceng nabycia wylicza sig przy uzyciu funkei XNPV, oszacowane] przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej obliczonej przy wykerzystaniu funkeji XIRR, narzedzi dostepnych w arkuszu kalkulacyjnym MS Excel,
t2. Wycena papieréw wartosciowych wedtug skorygowanej ceny nabycia oszacowangj przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej nastgpuje od dria ujecia w Ksiggach danego sktadnika lokat, przy czym do dnia roziiczenia transakeji nabycia
skorygowana cena nabycia danego skiadnika lokat rdwna sig cenie nabycia,
13. W przypadku dluznych papieréw wartosciowych denominowanych w walutach obeych wycenianych w skorygowanej cenie
nabycia przy zastosowaniu efektywnej stopy prosentowej, cena nabycia i naliczene nalezno$ci odsetkowe (rozumiane sg jako
odsetki naliczone przy zastosowaniu efektywnej slopy procentowej oraz adpisy dyskonta tub premil) s przeszacowywane do
biezacej wartodci wg Sredniego kursu NBP oglaszanego dla danej waluty przez NBP na dzier wyceny, a wynik ujmowany jest
na przychodach / kesztach z tytutu réznic kursowych.
14. inne, niz wskazane w powyzszych postanowieniach niniejszej polityki rachunkowosci, skiadniki lokat Funduszu wycenia sie
wedlug wartosci godziwej wyznaczonej przez: oszacowanie wartosci skladnika lokat za pemoca powszechnie uznanych metod
estymacji, zastosowanie do wyceny wiasciwege modelu, badz wyspecjalizowany i niezalezny podmiot zewngtrzny. Fundusz
zastosuje metode wyceny najbardziej adekwatng do danego skladnika iokat, zgodnie z najlepszq wiedzg Funduszu oraz
prakiyka na rynku finansowym.
15. Uslalanie oraz wycena innych aktywow i ustalanie niektérych zobowiazan.
15.1. Naleznosci z tylulu udzielonsgj pozyczki papierow wartodciowych, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Finansdw 2
dnia 20 kwietnia 2006 r. w sprawie frybu i warunkow pozyczania maklerskich instrumentdw finansowych, z udziatem firm
inwestycyjnyech araz bankow powiemniczych, wycenia sig wedlug zasad przyjetych dla tych papierow wartos ciowych.
15.2. Przedmiotern poZyczki papierdw warto§ciowych mogg by¢é wszystkie papiery warloéciowe dopuszczene do
pubiicznego obroty, kidrych nabycie jest dopuszezalne przez Statut Funduszu,
156.3. Zobowiazania z tytulu otrzymanej podyczki papierdw wartosciowych, w rozumieniu rozporzgdzenia, o kiérym mowa w
ust, 1, ustala sig wedhug zasad przyjetych dia tych papierow wartosciowych, okre$lonych w art. 27 ust. 61 art. 28 ust. 1.
15.4. Skiadniki lokat bedace przedmioter krotkiej sprzedazy ujmuije sie | wycenia zgodnie z zasadami wyceny przyjetymi dia
tych skiadnikdw lokat. W przypadku gdy, wystepuje kilka transakgji kupna zamykajacych pozycje krotkie) sprzedazy do
wyhoru paczki stosuje sie zasade HIFO (jako plerwsze rozchodowuje sie paczki o najwy2szym koszcie zakupu). Transakcje
BSE i SBB nie sg stosowane do zamykania fub otwierania pozycji krotkiej sprzedazy.
W przypadku diuznych papierow wartosciowych oraz innych lekat Funduszu o diuznym chargktesze nalicza sig koszty
odsetkowe od dnia nastepujacego po dniu rozliczenia transakcji krotkiej sprzedazy do dnia rozliczenia transakgii zakupu
zamykajgcej pozycig krotkiej sprzedazy. W okresie, o kidrym mowa powyzej odsetki nalicza sie zgodnie z zasadami
siosowanymi do danego skladnika lakal w sytuacji gdy nie wystepuje krotka sprzedaz.
16. Paplery warlosciowe nabyle (zbyte) z przyrzeczeniem odkupu.
18.1. Papiery warto$ciowe nabyte przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu wycenia sig, poczawszy od dnia zawarcia
umowy kupna, metodg skorygowanej ceny nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe],
16.2, Zobowigzania z tytulu zbycia papieréw wartoSciowych, przy zobowiazaniu sie Funduszu do odkupu, wycenia sieg,
poczgwszy od dnia zawarcia umowy sprzedazy, metoda korekty roznicy pomigdzy cena cdkupu a ceng sprzedazy przy
zastosowaniu efektywne] stopy procentowej.
16.3. Od dnia zawarcia transakeji do dnia rozliczenia transakcje BSB sg wyceniane wedtug ceny nabycia, a transakcje SBB
wediug ceny sprzedazy.
16.4. Pierwsze naliczenie nastepuje dzien po dniu roziiczenia fransakcji BSB/ S8B.
17, Aktywa i zobowigzania denomincwane w walutach obeych,
17.1. Aktywa oraz zobowigzania Funduszu denominowane w walutach oheych wycenia sig lub ustala w walucie, w kiérej sg
notowane na Akiywnym Rynku, a w przypadku gdy nie sa notowane na Aktywnym Rynku - w walucie, w kidrej sa
denominowane.
17.2. Aktywa oraz zobowigzania Funduszu, 0 kiérych mowa w ust. 1, wykazuje sie w PLN, po przeliczeniu wedlug ostatniego
dostgpnege w Dniu Wyceny o godzinie 23:00 {zgodnie z zapisam; Statutu Funduszu) éredniego kursu wyliczonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Poilski.
17.3 Warto$¢ Aklywdw Funduszu notowanych lub denominowanych w walutach, dia kigrych Narodowy Bank Polski nie
wylicza kursu, okresla sie w relacji do waluty Li3D, a jezeli nie Jest to mozliwe — do waluty EUR.
17.4. Zobowigzania i naleznosci Funduszu wynikajace z zawartych transakcii kupna |ub sprzedazy waluty wycenia sig od
dnia zawarcia transakcji do dnia SPOT wedfug $redniege kursu NBP dla danej waluty. W przypadku transakeji forward o
okresie rozliczenia dluzszym niz SPOT wycenia sig zobowigzania | naleznosci Funduszu przy wykorzystaniv modelu do
wyceny fransakcji forward.
18. Przychody z lokat obejmuja w szczegdbinosci:
18.1. Odsetki:
~ od $rodkdéw zgromadzonych na rachunkach bankewych Funduszu,
- od lokat termincwych,
- od nabytych papierdw wartosciowych z naliczanym! odsetkami oraz
- inne odsetki.
Odsetki o0 rachunkow pienieznych nalicza sie na kazdy dzien od salda rachunku z dnia poprzedniego. W ostatnim dniu
roboczym danego miesigca kalendarzowego naliczane | wyplacane sg odsetki za caly ten miesige. Odsetki od lokat na
dany Dziert Wyceny wylicza sie za pomocq efektywnej stopy procentowe].
18.2. Dodatnie réznice kursowe powstale w zwigzku z wyceng skiadnikow aklywow i pasywdw wyrazonych w walutach
obcych, W kazdym dniu robeezym (w ktdrym nastepuje wyliczenie wartosci aktywow na potrzeby limitdw inwestycyjnych)
dokonuje sie przeszacowania wartosci denominowanych w walutach obcych skiadnikdw aktywdw i pasywow, zgodnie z
ogloszonym w Dniu Wyceny przez Narodowy Bank Polski érednim kursen: dla danej waluty.
18. Koszty Funduszu obejmuja w szczegolnosci:
19.1. Koszty odsetkowe.
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Koszty z tytutu pozyczek i kredytow oraz papieraw wartcsciowych wycenianych wedlug skorygowane] ceny nabyciz SBS.

10.2. Kosziy limitowane oraz nielimitowane, o ktérych mowa w Statucie Funduszu.
- Koszly poniesione ponad limit okseslony w Statucie Funduszu lub Uchwale TF{ sa ujmowane w ksiggach Funduszu

przy jednoczesnej ewidensji kosztow pokrywanych przez TFI.

- W przypadku, gdy mozliwe jest okreslenie wysokosci kosztéw Fundusz tworzy rezerwe w kazdym Dniu Wyceny.

- W przypadku, gdy nie jest mozliwe oszacowanie kosztéw lub cszacowanie wigzaloby sig z dodatkowymi obcigzeniami

dla Funduszu kaszty ujmuje sig w dniu otrzymania potwierdzenia wysokoéci danego koszlu,

- Kaszty pokrywane sa przez Fundusz w ferminach ich wymagainesci, zgodnie z warunkami zawartymi w umowach.
18.3. Ujernne roznice kursowe powstale w zwigzku z wycena $radkéw pienigznych, naleznosci | Zobowigzan w walutach
obcych. W kazdym dniu roboczym (w kidrym nastepuje wyliczenie wartoscl aktywodw na potrzeby limitow nwestycyjnych)
dokonuje sie przeszacowania warlosci denominowanych w waluiach obcych skiadnikow aktywdw i pasywow, zgodnie z

ogloszonym w tym dniu przez Narodowy Bank Poiski srednim kursem dla danej waluty.

20. W kazdym Dniu Wyceny ustata sie wynik finansowy obejmujacy:
- przychody z lokat nefto — stanowigey roznice miedzy przychodami z lokat a kosztami Funduszu netto,

- zrealizowany zysk/strate ze zbycia lokat,
- niezrealizowany zysk/strate z wyceny lokat.

2) Opis wprowadzonych zimian w stosowanych zasadach rachunkowosci.

a} Zmiany w zakresie metod ujmowania operacji w ksiegach rachunkowych,

Jest to pierwszy rok dziatalno$ci funduszu.

b) Zmiany w zakresie meted wyceny oraz sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego.

W okresie sprawczdawczym nie wystapily istolne zmiany w zakresie metod wyceny oraz sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego.
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Towarzystwe Funduszy Inwestycyjnych SA.

T NOTAS NALEZNOSCI FUNDUSZU 7 n o s o o s

P RO B 2B

Naleinosci

Z tytulu zbytych lokat
Z tytutu instrumentdw pochodnych

Z tytluhy zbytych jednostek uczestnichva aibe wydanych certyfikaldw inwestycyinych

Z tylulu dywidend

Z tytuiu adsetek

Z tytulu posiadanych nieruchomo$cs, w tym ezynszéw

Z tytulu udzielonych polyczek w podziaie na podmioty udzielajgce pozycaek

Pazostate

“NQTA-3 ZOBOWIAZANIA FUNDUSZU i

-2016-12.31 =5

Zobowigrania

Z tyiuly nabytych aktywow

£ tyluly transakeii przy zobowiazaniu sie funduszu do odkupu

Z tytuhi instrumentow pochednych

2 tytuu wplat na jednostki uczestnictwa albo certyfikaty inwestycyjne

Z tytulu odxupionych jednestek uczestnictwa albo wykupionych certyfikatéw inwestycyjnych

2 btutu wyplaty dochoddw funduszu

2 tytudu wyplaty przychoddw funduszu

Z tytulu wyemitowanych obligaci

Z bytetu krStkoterminowych poZyczek i kredyidw

Z tytulu disgoterminowych pozyczek i kredytaw

Z tytuld ewarangji lub pareczen

2 tytudu rezerw

Pozeostale skfadniki zobowigzan
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Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

“2015-42.31

1. Banki/ waluty

MBANK 8.A.

PLN

tys
U. Srednt w okresie sprawozdawczym poziom $rodkéw pienieznych - 5 355
PLN 5355 5 355

lli. Ekwiwalenty $rodkow pienieznych w podzial
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nNansowego W tys.
Srodki pieniezne | ekwiwalenty 810 1,59%
Skladniki lokat notowane na aktywnym tynku - -
Skladniki lokat nignotowane na aktywnym rynku 2% 108 41,36%
Weksle 21108 41,36%
Suma: 21 918 42,95%

{*) Jako aktywa obclatone ryzykiem wartosci gadziwej wynikajacym ze stopy procentowej traktuje sig Srodki pienlgéne, depozyty oraz
stalokuponowe | zerokuponowe diuine instrumenty finansowe. Szczegdlowe Informacje dotycziee oprocentowania oraz termindw
wykupu/zapadalnosci zostaly przedstawione w tabelach uzupetniajacych zestawienia lokat.

Skfadniki lokat notowane na aktywnym rynku

Sktadniki lokat nienctowane na aktywnym rynku

Zobowigzania

Suma;

{*") Jake aktywa obcigzone ryzykiem przeplywow srotkow plenigznych wynikajacym ze stopy procentowej traktuje sie
zmlennokuponowe diuine instrumenty finansowe oraz instrurnenty pochodne na stope procentowa, ktorych wycena na dzien bilansowy
jest dodatnia.

{***) Jako zohowiazania obciazune ryzykiem przepltywbw srodkdw pienigznych wynikajacym ze stopy procentowej traktuje sie
instrumenty pochodne na stope procentows, ktdrych wycena na dzied bilansowy jest ujemna.

20156-12-31
Kwoty odrwierciedlajace maksymalne obcigzenie ryzykiem kredytowym w przypadku
gdyby strony transakci nie wypelnialy swoich oowigzkéw, przy crym nie uwzglednia sig 21820 42.95%
wartosci godziwych dodatkowych zabezpieczen {*"**}
Srodki na rachunkach bankowych 810 1.58%
Naleznosci 1 -
Skladniki lokat nienotowane na aktywnym rynku 2t 109 41,36%
Przypadki znaczgcej koncentracii ryzyka kredytowego w poszczegolinych kategoriach 18 987 37.20%
Iokat w padzisle na kategorie bilansowe (****4) i
Bl SP. 2 0.0. DUSZA PRAGI S K.A 10 070 19,73%
Skfadniki lokai nienctowane na aktywnym rynku 10 079 19.73%
CS15P. Z20.0. S KA 8§17 17.47%
Skiadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku B 917 17.47%

{****) Za maksymalne obciaienie ryzykiem kredytowym traktuje sie poziom 100% wartosci bilansowe] brutto srodkéw pienieinych,
depozytow, naleznoscl, diuknych instrumentéw fnansowych | niewystandaryzowanych instrumentéw pochodnych, ktorych wycena na

dzien bitansowy jest dodatnia oraz transakeji typu buy-sell-back,

{*****) Za znaczaca koncentracje ryzyke kredytowego traktuje sig poziom 10% udziatu fokat wiu danege emitenta w aktywach ogdlem.

2015-12-31 "¢

‘Warto§é na dzfen

finansowego w tys

Przypadki znaczacei koncentraci ryzvka waluiowego w poszczegélnych
kategoriach lokat w podziale na kategore bilansowe (****™9)

Suma:

(******} Za znaczacy koncentracje ryzyka walutowego traktuje sie poziom 10% udzialu Jokat w danegj walucle w aktywach ogétem.

KOMPLEKSOWE REWITALIZACJE | ODBUDOWA POLSKICH KAMIENIC FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
AKTYWOW NIEPUBLICZNYCH

s 4 .




-GZ- e

HIANZIIRENATIN MOMALMY ALIINAINYZ ANFADALSIMNI ZSNANNE JINTINYH HOIST0d YMOANEA0 | IOVZIYLIMIY IMOSHI 14NN




Altus

Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

“NOTA-Y TRANSAKCJIE PRZY ZOBOWIAZANH SIE FUNDUSZU LUE DRUGIE] STRONY DO ODKUPU ] & it 00 RO B o8 i
I. Transakcje przy zobowigzaniu sie drugiej strony do edkupu, w tym:
Transakcje, w wyniku ktdrych nie nastepuie przeniesienie na fundusz praw wiasnosei | fyzyk -
Transakcje, w wyniku ktoérych nastepuje przeniesienie na fundusz praw wlasnosci i ryzyk -
H. Transakcje przy zobowiazaniu sig funduszu do odkupy, w tym: :
Transakgje, w wyniku ktorych nie nastepuje przeniesienie na druga strone praw wiasnosci i ryzyk -
Transakcje, w wyniku kidrych nastepuie przeniesienie na druga strane praw wiasnosdi i ryzyk -
. Naleznodci 2 tytutu paplerow wartosciowych pozyczonych od funduszu w trybie przepisow _
rozparzagzenia o poéyczkach papieréw wartosciowych
IV. Zobowiazania z tytutu paplerow wartosclowych po2yczonych przez fundusz w trybie przeplséw R
rozrporzadrenia o poiyczkach papieréw wartodciowych
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Altus

Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych 5.A.

O8Z1Y POKRYWANE PRZEZ TOWARZYSTWO

d 2015-08-03 do 2046-12-31 °
WartoSE w okresl
prawozdawczim w tys.

| __Whynagrodzenie dla Towarzystwa

Whynagrodzenie dla podmiotéw prowadzacych dystrybucie

Oplaty dla depozytariusza

Oplaty zwiazane z prowadzeniem rejestru aktywoéw

Oplaty za zezwolenia oraz rejestracyjne

Ushigl w zakresie rachunkowosti

Ustugi w zakresie zarzadzama aktywami funduszy

Ushugi prawne

Uslugi wydawnicze, w tyrn poligraficzne

Koszty odsetkowe

Koszty zwigzane z posiadaniem nieruchomosci

Ljemne saldo roznic kursowych

Pozostate

W tym pozostate skiadniki kosztéw

z tytulu wynagrodzenia stalego 721
z tytulu wynagrodzenia za wyniki zarzadzania 106
827

Suma;

W NIE| N
BYTYMI LOKATAM
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Altus

Townrzystwe Funduszy Inwestycyjnych S.A.

8. INFORMACJA DODATKOWA

1} Informacfe o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych, ujetych w sprawozdaniu finansowym za biezgcy
okres sprawozdawczy:

W badanym okresie sprawozdawczym takie zdarzenia nie wystapily.

2} Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglgdnionych w sprawozdaniu
finansowym:

Pe dniu bilansowym Fundusz dokonat przydziatu nastepujacych seni Ceryfkatow Inwestycyjnych:

Seria Cl {fe113
E 9679
F 48 521

Przydziat CI mial migjsce w Dniu Wyceny za 27 stycznia 2016 roku,

3} Roinice pomlgdzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i w poréwnywalnych danych finansowych a
uprzednio sporzadzonymt | opublikewanymi sprawozdaniami finansowymi:

Nie dotyczy.

4) Dokonane korekty bigdéw podstawowych, ich przyczyny, tytuly oraz wplyw wywolanych tym skutkéw finansowych
na sytuacie majatkowq i finansowa, plynnasé oraz wynik z operacji | rentownosé Subfunduszu:

a) Informacja o przypadkach informowania uczestnikéw o korekiach wyceny aktywéw netto na certyfikat inwestycyjny,
W okresie sprawozdawczym nie wystapity korekty wyseny aktywow netto na certyfikat inwestycyjny.
by Infomacja o przypadkach zawieszenia dokonywania wyceny aktywdw netto na certyfikat inwestycyjny .

W okresie sprawozdawczym nie wystapily przypadki zawieszenia dokonywania wyceny aklywéw netto na ceryfikat
inwestycyiny.

¢) infermacja o przypadkach nierozliczenia sie transakcji zawieranych przez Subfundusz.
W okresie sprawozdawczym nie wystapily przypadki nie rozliczenia sig transakeji zawieranych przez Fundusz.
5} infermacja o kontynuacji dziatalnoscl przez Fundusz:
Hie istnieje niepewnosd, co do mozliwesci kontynuacji dziatainodc przez Fundusz w dajacej sie okreslié przysziosci.
6) inne Informacje niz wskazane w sprawozdanlu finansowym, ktore mogiyby w istotny sposéb wplynat na ocene
sytuacji majatkowej, finansowej, wyniku z operacji i ich zmlan:

Wszysthie informacje, kiore moglyby w istoiny sposob wolyngt na cceng sytuacjl majgtkowe], finansowej, wyniku z operacji i ich
zmian zostaly przedstawione w ninigjszym sprawczdaniu finansowyrn.

7) Pozostale informacije:

Do pomiaru catkowite] ekspozycji funduszu, Furdusz stosuje metode zaangazowania,
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; Toworzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.
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Podpisy oséb reprezent/u} cych Fuhdusz:

Piotr Osiecki / .

Prezes Zarzgdu
ALTUS Towarzystwo Funduszy inwestycyinych S.A.

/ 3= ,
Jafub Ryba ; \ Andrzej Zydorowicz
CHlonek Zarzadu Czionek Zarzgdu

ALTUS Towarzystwo Funduszy inwestycyjnych S.A. ALTUS Towarzystwo Funduszy inweslycyinych S.A.
. fi ! " /
Lo red, Lol
f
Krzysziof Mazurek Czcibor Dawid
Czlonek Zarzgdu Czionek Zarzgdu
ALTUS Towarzystwo Funduszy Inweslycyjnych S.A. ALTUS Towarzyshvo Funduszy Inwesiycyjnych S.A.

3 on

Ryszard Czerwonka
Czlonek Zarzadu

ALTUS Towarzystwo Funduszy lnwestycyjnych S.A.

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie, odpowiedziainej za prowadzenie ksiag
rachunkowych:

’7? - e Tl - k-‘.v\)//_L/
Piotr Wiudarczyk

Czlonek Zarzgdu Komplementariusza
Vistra Fund Services Peland Sp. z 0.0. S KA.

Warszawa, dnia 8 kwieinia 2016 roku.
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Allus TF1 8 A
ul. Pankiewicza 3

A I tus 00-B98 Warszawa
tel. +46 22 380 32 85
fax. +48 22 380 32 66
Towarzystwe Funduszy Inwestycyjnych S.A, e-mail. biuro@atusti.pl

Warszawa, dnia 8 kwietnia 2016 r.

List Towarzystwa do Uczestnikéw Funduszu
Szanowni Panstwo,

Zarzgd ALTUS Towarzystwa Funduszy inwestycyjnych S.A. (, Towarzystwo") prezeniuje Panstwu
sprawozdanie finansowe Kompleksowe Rewitalizacje i Odbudowa Polskich Kamienic Funduszu
Inwestycyjnego Zamknigtego Aktywow Niepublicznych (,Fundusz') za okres od dnia 3 sierpnia 2015 r
do 31 grudnia 2015 roku.

Fundusz zostat wpisany do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych prowadzonego przez Sad Okregowy w
Warszawie VIl Wydzial Cywilny Rejestrowy oraz rozpocza} swojg dziatalnoéé w dniu 3 sierpnia 2015
roku.

Na dzied 31 grudnia 2015 roku Warto§é Aktywéw Netto przypadajgca na Certyfikat Inwestycyiny
Funduszu wynosifa 89,28 zlotych.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku wartos¢ aktywow netto Funduszu wynosita 50 518 545,60 ztotych.

Niezaleznie od powyzszego uprzejmie informujemy, 2ze Fundusz przeprowadzit w 2015 r. em isje
certyfikatéw inwestycyjnych serii C i D Funduszu, ktore zostaly przydzielone w dniu 9 listopada 2015 .

z pow{z;}?iem,

"o IA FMazunt, i 'ny/ &éﬁ’"‘% b

Piotr Osiecki Andrzej Zydorowicz Jakul Ryba Krzysztof Mazurek Czcibor Dawid Ryszard Czerwonka
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Crtonek Zarzadu Czionek Zarzgdu Czlonek Zarzgdu Czlonek Zarzadu

Altus Towarzystwe Funduszy Inwestycyinych Spétka Akeyina z siedziba w Warszawie, ul. Pankiewicza 3, 00-696 Warszawa
tel, +48 22 380 32 85, fax. +48 22 380 32 86, e-mail: biurogaltustfi.pt, www.altustfi.pl
N KRS 0000280831, Sad Rejonowy dia m si. Warszawy, XH Wydzial Gospodarczy KRS, NIP: 1080003690
Kapial zaktadowy: 5. £33 000,00 zf optacony w catoscl, Rachunek bankowy: BRE BANK 5.A. Oddzial Warszawa,
nr rachunku: 87 1140 1010 0000 5197 1800 1001




Warszawa, dnia 08 kwietnia 2016 r.

Oswiadczenie

mBank S.A., wypeiniajac obowiazki depozytariusza na rzecz Kompleksowe
Rewitalizacje i Odbudowa Polskich Kamienic Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety Aktywow Niepublicznych (Fundusz), potwierdza zgodnosc danych
dotyczacych stanow aktywow Funduszu w tym w szczegolnoscl aktywow
zapisanych na rachunkach pienieznych i rachunkach papierow
wartosciowych  oraz  pozytkéw z tych  aktywow wynikajacych,
przedstawionych w sprawozdaniu finansowym Funduszu sporzadzonym na
dzien 31 grudnia 2015 za okres od 03 sierpnia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.

ze stanem faktycznym.

W imieniu Banku:

Artur Jalathowskii

Sporzadzil: Pawel Olearczyk

an

E Krajevrege Rejestru Sadowegt pod rumaeremn Kis (300075237, posadajgeg rumer identybhecy podathews: NI 525.021-50-68. ¢ wplace
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